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TERIVIO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Pelo presente instrumente particular {conforme definido abalto):

A CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A,, socledade por agiies, com seda na
Cldade de S3a Paulo, Estado de 550 Faulo, na Rua lguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro
Itairn Bibi, inscrita no CNPYME sob o n? 31.468.130/0001-98, neste ato rapresentada na
forrma de seu Estatuto Social [adiante designada simplesmante come "Emissora™;

na qualidade de agente fiduclirio nomeado nos termos do artige 102 da Lei n? 9.514 e da
Instrugdo CVM n2 583

L. SIVIPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MORBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, atuando através de sua filizl, localizeda na Cidade de S8o
Pauls, Estado de 550 Paulo, na Rua Joaguim Floriano, n? 466, Bloco B, saka 1.401, CEP
04534-002, Inscrita no CHPJ sob o n? 15227.994/0004-01, naste ato representada na
forma de seu Contratc Social (adiante designada simplesmente como “Agente
Fiducidria”);

Vém, por este, & na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitizogho de
créditos [mobilidrios ("Termo de Sgoyrdtizacia”), para vincular os Créditos Imobilidrios aos
Certificados de Receblvels Imobiliarios da 12 Sérfe da 12 Emissio da Casa de Pedra Securitizadora
de Créditos 5.8, de acordo com o artigo B® da Lei n29.514, de 20 de novernbro de 1997,
canforme alterada, a Instrugio da OV n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada,
g Instrugdo da CVM n8 476, de 16 de janeiro de 2003, conforme altzrada, e demals disposicBes
legais aplicavels e as cliusulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

11. Definigies: Para os fins deste Termo de Securitizacio, adotem-s2 as seguintes
definigies, sem prejufzo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. FExcetn se expressements indicado: (i) palavras e expressies em mailssuks, nio
definidas neste Termo de SecuritizascBo, tersio o significado pravisto abaim ou nos
Decumentos da Operacio {abaixo definido); e (i) o masculing inclulrd o femining ¢ o
singular incluird o plurel, Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a
gualsquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia 3 tais contratos
ou dotumentos da maneirs que e encontrem em vigor, conforme aditados gfou, de
gualquer forma, madificados.

“Adoulrente™ Terceiro adquirente do(s) Imdvel(is);
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“Agante Fi e SIMPLIEIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULDS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., 2cima qualificads;

“Amortizacans Extraordingriz Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 2.10

Compulsdria”: deste Termo de Securitizagdo;

“AMEINA™: ASSOCIACAD BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS

MERCADOS FINANCERO E DE CAPITAIS, associacas
privada com sede na cidade de S50 Paulo, Estado de 530
Paulo, 3 Avenica das NagDes Unidas, n® 8501, 212 andar,
Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CHNPYMF sob o
nt 34.371.171/0007-62;

“apsspmblala Geral de Thtularas de | Assembleia geral de titulares de CRI 2 ser realizada em

conformidade com @ Cliusula Onze deste Termo de
Bacuritizagdo;

BANCO BRADESCO 5.A., instituiggo financeira com seds
o Nicleo Cidade de Deus, 5/n®, Vils Yara, Osasco, Estado
de 53o Paule, mscrito no CNPYMF sob o n. 2
60,746.948/0001-12, responsdvel pels |gubdagio
financeira dos CRI;

Boleting de subscricio dos CRI, por meio dos quais os
Investidores subscreverdo os CR| e formalizarso a sua
adesio a tados os termos e condicles deste Termo de
Securitizagfo e da Oferta;

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO — SEGMENTOQ CETIP
UTVM, instituigBo devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasid para a prestagBo de servigos de
depositdrio eletriinico de atives escrifursis e Bouidacao
financaira, com sade na Cldade de 530 Paule, Estado de
S50 Pauly, na Praga Antdnio Prado, n® 48, Centro, CEP
01010-901;

CRI™;

“Bapco Liguidante”:
"Boletins de Subscricdo”
B3

g2 k-

A Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia
raal, sab a forma escritural, emitida pelo Cegente, nos
termos do §32 do artigo 18 da Lef n? 10,931/04 e da
Escritura de Emissso de CCL, representativa dos Créditos
Imobilidrios:

TIEI7EaVIG 102832
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ALPHA OFERACOES E PARTICIPACOES S.A., sociedade
por aghies, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de
Sdo Paulo, ma fAvenids das Nacdes Unidas, n® 8501, 39
andar, Eldorade Business Tower, Pinhelros, CEP 05425
070, inscrita no CNPI/ME sob o n® 27.317.532/0001-03;

" fhria":

Cessio fiducidria em garantia 2 ser constitulda sobre os
Recebivels, nos termaos do Contrato de CessBo Fiduckiria;

Tem o significado que lhe é atribuido na Cléusula 3.2
desta Termo de Securitizacao;

Cadastro Nacional da Pessoa lurldlca do Ministério da
Fazenda;

Lel nB10.406, de 10 de janeire de 2002, conforme
alterada, ou outra leglsiagdo que venha a substitul-la;

fwil:

Lel n213.105, de 16 de marge de 2015, conformn
alterada, ou outra legisiagio que venhz a substitukla;

Sio as condigfes precedentes para que a Emissora
realize o pagamento do Preco de Aguisigso Liguide,
eonforme previstas ma Cliusula 3.4 do Contrato de
Cessdo;

Conta corrente n® 1807-4, agencia n® 2028, mantida
jurto 20 Banco Bradesco 5/A, de titularidade da
Emissara;

Os contratos de compra e vepda de Imdvels, listados no
Anexo || do Contrato de Cestlo, que serdo objeto da
CeesSn Fiducliria;

“Contrato de Cessig":

O Instrumento Perticuler de Contrato de Cessgo de
Créditas Imobifidrios e Outras Avengas, celebrade, nesta
data, entre o Cedente, na gualidade de cedente, @
Ernissors, na qualidade de cessionaria, a Devedora, na
jualidade de devedora e interveniente anvente, @ as
SPEs, na gqualidade de fiduclantes e interveniente
anuentes, por maia do gual os Crédites Imobilidrios serdo

cedidos pelo Cedents & Emissora;

1180TI 16 163612
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O Instrumento Porticelar de Cessdo Fiducidrio oe
Recebiveis em Gorantio e Outras Avengas, firmado, nesta
data, entre a Devedora e as Fiduciantes, na qualidade de
fiduciantes, e @ Emissora, na qualidade de fiducizriz, com
a finalidade de garantir as ObrigacBes Garantidas;

"Contrato de Distribuicdo™

0 Contrato de Estruturacia, Coordencgio e Distriburggo
Piblice, com Esforgos Restritos de Colocopdo, sob o
fegime de Melhores Esforgos de Colocopdo, de
Certificodos de Recebivels imobilidrins, do 125ere dao
18Emissfio do Casa de Pedra Seeuritizadora de Credito
5/4, celebrado, nesta data, entre a Securitizadora e o
Coordenador Lider, conforme definide abaixs, na
gualidade dz coordenador lider, para reger a forma de
distribulcio dos CRI;

£ & CIV CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., Instituicio finzncaia
integrante do sistema de distribuicBe de valores
maobilidrios com sede ne Rua Gomes de Carvalho, n®
1105, 42 2ndar, Vila Olimpiz, CEP 04.547-000, na cidade
de 58 Paulo, Estadn de 530 Paulo, inscrita no CNPI/IMF
sob o n®02.671.743/0001-15;

Os direitos de crédito decorrentes das Debentures,
representados pela €Cl, com valor total de principal, de
7$87.000.000,00 [oltenta e sete milhdes de reais),
acrescide de jurns, conforme previste na Escritura de
Emnissao de Debéntures, bem como todes e guaisquer
outros encargos devidos por forga da Escritura de
Emissio de Debéntures, incuindo a totalidade dos
respectivos acessorlos, tals como encargos morstdrios,
multas, penafidades, indenizagdes, despesas, cusias,
horordrias = demais encargos contratuais e legais
previstos na e relacionados & Escritura de Emissdo de
Debéntures;

F’mﬂ' .

Certificados de Recebivels Imobilidrios da 17 S&re da 17
Emissio da Emissora, emitides com lastro nos Créditos
Imobilidrios, por meio da formalizacSo deste Termo da
Securitizacio, nos termos do artigo 32 da Lein® 9.514/97;

1160radwiE 103612
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"CRI sm Circulacdo”, para fins de
quBTUm:

Todos os CRI substritos e integralizados, excluidos
asqueles mantides em tesouraria pelo préprio Cedente,
pela Devedora @ pela Emissora, e o5 de titularidade da
sociedades por elas controladas;

A Comissio de Valores Mobifidrios, entidade autdrguica
em regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pels Lei ng 6385, de 07 de dezembro de 1576,
conforme alterada, com sede na cidade do Rio de
Janglro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, 111, Centro, CEP 20050-008, inscrita no
CHNP./MF sob o n® 29.507.878/0001-08;

[
Dies H

£ a data do primeiro desembolso dos recursos
decorrentes da Integralizacio das DebEntures;

“Data nto™:

Cada data de vencimento de walor principai e da
Remuneragio, conforme Anexoll deste Termo de
Securitizagao;

27 de maio de 2019;

A dzta de vencimento dos CRI, qual sejs, 28 de janeire de
2025;

As 87.000 (oitenta e sete mil) debéntures simples, ndo
conwersivels em agtes, da espécie quirograféria, emitidas
pela Devedora por mefo da Escritura de Emiss3o de
Debéntures;

"Devadora”:

ALPHAVILLE URBAMISMO 5.A., sociedade por aches,
com sede na cidade de 580 Paulo, Estado de 3Ho Pauto,
na Avenida NagBes Unidas, n® 8,501, 3% andar, inscrita no
CMPJ/ME sob ng 00.446.918/0001-59 @ com S2us atos
constitutives registredos perante a JUCESP sob o NIRE
n? 35.300.141.270;

"Dia LKl

Todo e qualguer dia gue nlo sejs sdbado, domings ou
fertado nacional na Repdblica Federativa do Brasil;

| "Documantos d3 Qperacio’

Os documentos  que  Integram _a  operagio  de

{1807E G 10362
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sacuritizagio dos Créditos Imobilidrios, quais sefam (i} a
Escritura de Emissio de Debéntures; (i) a Escritura de
ErnissEo de CCI; {iil} o Contrato de Cessdo; (v) o Contrato
de Cessaa Fiducidria; (v) o presente Terme de
securitizacBo; {vi) os boletins de subscrigdo des CRI,
conforme firmades por cade titular dos CRE; & [vil) o
Centrato de Distribuigie;

"Emissora”: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A.,
acima gualificada;
"Emissa0"" 12 série da 1? emiss@o de CRI da Emissora;

Empreendimentos imobilidrios residencials
denominados "Cons Alphaville Ceard 3%, “Temras
Alphaville Caruaru” e Terras Alphavibe Ceard 4%
localizados nos municipios de Euséblo = CE e Caruaru -
PE, conforme descritos no Anexo | da Escritura de
Emizsao de Debéntures;

“Escriturs dhe Emissio de CCI";

O Instrumento Porticelar de EmissGo de Cédulo de
Créeito imobilidrio integrol, Sem Garantio Real e Scb a
Forma Escritural firmado, nesta data, pela Emiszora;

0 Instrumento  Particulor de Escritwen do 52
(quinta)Emissde de  Debéntures Simples, Ndo
Conversfvels em AgBes, do Espécle Quirografdria, em
Série Unicn, pore Colocoglo Privada, do Alphavilie
Urbanisme 5.4, celebrado, nesta data, entre a Devedora
e a Cedente, na qualidade de debanturists;

BANCO BRADESCO 5.A., institvigio finenceire com sede
no Nicleo Cidade de Deus, 5/n2, Vila Yara, 05asco, Estado
de S3o Paule, inscrito no CNPI/MF sob o n. 2
60,746,948/0001-12, responsdvel pels escrituraclo da
Emissara;

*Evento de Vencimento
Antecipada™

Tern o significedo que lhe & atribuids na Cldusula 6.1 da
Escritura de Emissdo de Deb8ntures;

“Elduciantes”:

Em conjunto, a Devedora @ as S5PES;

Tern o significado que lhe & atribufdo na Cldusula 2,313

11807a8viE 10362
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deste Termo de Securitizagio;

“HER-M" [ndice Geral de Precos do Mercade, calculado e divulzgado
pela Fundagdo Getdlio Vargas {"EGV");

“InCC” [ndice Nacional de Custo da Construciio;

Tpstituicio Custodiante™ A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
wiobilidrios Ltds., conforma quallfizada acima;

“instrugio CVM ne 414™: Instrucio da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, que regula = emissdo e a distribuigio
pliblica de CRI;

“Instrucio CVIV n® 476" InstrugSo da CVM n2 476, de 16 de janeiro da 2009,
conforme alterada, que reguls as ofertas pablicas de
valores mobilidrios com esforcos restritos;

“Instrucio OV n2 539" Instrugio CVM n2 538, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada, nque dispie sobre o dever de
verificagio da edeguacio dos produtos, servigns e
operacies ao perfil do cliente, bem como deafine
Investidores Qualificados 8 nvestidores Profissionais;

"instrucio CWi n? S83": Instruclo CVM nf® 583, de 20 de dezembro de 2018,
confarme alterada, que dispSe sobre o ewercicio da
funcic de agente fidudidrio;

"investidores Profissionais” Tem o significade que Ihe & atribuldo na Cliusula 3.3.1

deste Termo de Securltizagan;

"investidores Qualificados”;

Tem o significade que Ihe & atribulda na Cliuswla 3.5

deste Termo de Securitizacdo;
“IPCA/IBGE": lndice Macional de Pregos ao Censumider Amplo,
calculade e divulgado pele Institute Brasielro de
Geografia e Estatistica;
*ILUCESP"™: Junta Comercial do Estado de 530 Paulo;

“Juros Remuneratbris™

Tem o significado que the & atribuldo na Cldusula 3.1,
alinea “{g}", deste Terma de Securitizagso;

JiBOTEIw G 1036

Pigina O do 72




Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispde sobre 25 sociedades por acles;

Lef n®8.514, d= 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, que regula o Sistema de Financiamento
Imckillirio;

“Lai n? 10.931/04":

|Lel n210.931, de 02 de agosto d= 2004, conforme
alterada, que dispbe sobre @ afetagdn de incorporagies
imoblliarias, letras de crédito imobilidrio, cédula de
crédito imobilidrio, cédulz de credito bancirio, altera o
decrato-lel 911, de 1 de outubro de 1969, as leis 4,551,
de 15 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de
1965, e 10,406, de 10 de janeiro de 2002, e di outras
providéncias;

“MDA":

Tem o significade gue lhe ¢ atribulde na Cldusula 3.1
desta Termo de Securitizagdo;

"Ohrizaches Garantidas”.

{i} a obrigagio de pagamento de todos os direitos de
crédito decorrentes das Debéntures, com valor total de
principal de RS87.000.000,00 {oitenta & sete milhdes de
reais), acrescido de jures, conforme previsto na Escritura
d= Emissdo de Debéatures, bam como todos & guaisquer
outros encargas devidos por forga da Escritura ds
EmissBo de Debéntures e do Contrate de Cessdog,
incluindo a totalidade dos respectivos acessdrics, tais
como  encargos  moratdrios, multas, penalidades,
indenizacies, despesas, custas, honordrios & demals
encargos contratuais e legais previstos e relacionados as
Debéntures, e (i) de guaisguer outras obrigaches,
pecuniirias ou nfo, bem como declaragfes e garantias
da Devedora e das 5PEs, nos termos dos Documentos da

2

Operatag;

0= CR| serio ohjeto de ofarta piblica e distribuldes com
esforcos restritos, em conformidade com a Instrugio
CVM n2476, estando, portonto, automaticamente
dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos
termaos do artigo 62 da referida instrugdo;

118075 S 1036882
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“patriménio Segarado"

Patriménio constituldo mediante a instituicio do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobilidrios,
representades pela CC, pela Conta do Patrimdnio
Separado & palo Fundo de Reserva, inchiindo todos seus
respectivos acessdrios, 05 quaks, nos termos do artigo 11
da Lei n29.514/97: (i) constituem patrimdnio destacado
do patrimdnio da Emissora; (i} serio  mantidos
apartados do patrimbnio da Emissors ate que complate
o resgate da totslidede dos CRI; (i) serdo destinados
exclusivamante % Bquidacio dos CRI a que estdo
afetados, bemn como ao pagemento dos respectives
custos de administragic e de obrigaghes fiscais, Inclusive
tributos de qualquer natureza, vigentes ou que venham
a ser Instituldos ao longe do prazo do CRY, que tenham
come base de cdloulo eventuals ganhos apuradas pelo
Patrimdnio Separade; {iv) estio isentos de qualguer acdc
ou execucds promovida por credores da Emissors;
{v} nfio s3o passivels de constituigio de parantias ou de
excussio por guaisquer cradoras da Emissora, por mais
priviiegiados que sejam, e 56 responderic,
axclusivamente, pelas cbrigages Inerentes 208 CR;
{vi} =6 recponderio pelas obrigages inerentes 205 CRI a
que estdo afetados;

“Prazo de Colocagho™

Prazo de colocacio dos CRI, contada da infcio da Oferta
até a ocoréncia de uma das seguintes hipdteses:
{1} subseric3o e integralizagio da totzlidade dos CRI pelos
investidoras: ou (i} encarramenta da Oferta a exclusivo
critério da Emissora, o aue ocorer primeino;

"Breco de Aguisiciia”:

Tem o significado que Ihe & atribufdo na Cldusulz 2.8

deste Termo de Securitizagdo;
"Preco de AouisicEn Liguide™: Tem o significade que fhe & atribulde na Cliusula 2.8
deste Termo de Securitizacio;
“Recebfugis”: Guando em conjunte, os recebivels decorrentes [a) dos
Contratos de Compra e Venda, e (b) das vendas dos
Imdveis, de propriedade das Fduciantes;
"Regime Flducidrio™ Regime Fiducidrio instituido sobre o3 Créditos

Imohilidrios, representados pela CCl, a Conta do

1180rednis 100G
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Patriménic Separado & o Fundo de Reserva nos termos
do artign 92 da Lei n® 9.514/97;

rrSF'.EErr “u ¥mﬂ':

Em  conjunto:  {i)  ALPHAVILLE  CEARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS SPE 003 LTDA.,
seciedade emprasdria limitada, com sede na Capital do
Estade de S58c Paulo, na Avenida das Magdes Unidas, n?
8501, 32 andar, Pinheires, CEP (05425-70, inscrita no
CHPI/ME sob o n® 22.063.620/0001-13; (i) ALPHAVILLE
RIBEIRAD PRETO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na
Cidade, Estado de S8o Paulo, na Avenida das Naghes
Unidas, n2 §.501, 32 andar, Pinhairos, CEP 05425-070,
Inscrita no CNPI/ME sob o ne 07.862.801/0001-05; (i)
ALPHAVILLE VITORIA EMIPREENDIMEENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitade,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de 530 Paulg,
na Avenida Doutera Ruth Cardoso, n2 B304, 38 andar,
Pinheiros, CEF 05425-070, Inscrita no CNPL/ME sob o n?
05.398.514,0001-50; (iv) TERRAS ALPHAVILLE VITCRIA
DA CONOUISTA EMPREENDIVIENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
Cidade de 580 Paulo, Estade de S&o Paulo, na Avenida
Doutora Ruth Cardose, n® 8.501, 32 andar, Pinheiros, CEP
05425-70, Inscrita no CMPJ/ME sob o n® MF n2
15.915.407/0001-85; (v] ALPHAVILLE SAIN'T ANNA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., socedade
empresdria imitada, com sede na Cidade de 530 Paule,
Estado de Sie Paulo, na Avenlda Doutora Ruth Cardoso,
n® £.501, 29 andar, Pinkeires, CEP 05425-070, inscrita no
CNPIME sob o n® 06.269.502/0000-07; (v} ALPHAVILLE
PARAIBA EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA.,
sociedade empresdria imitada, com sede na Cidade de
580 Paulo, Estado de 530 Paulg, na Avenids Doutora Ruth
Cardoso, n® 8,501, 3° andar, CEP 05425-070, inscrita no
CMPJ/ME sob o 08 16.874.459/0001-54; {vii) ALPHAVILLE
BARRA DOS COQUEIROS  EMIPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada,
com sads na Cidade de 580 Paulo, Estado de SEo Paulo,
na Averida das Nacles Unidas, n® 8.501, 3% andar,
Pinfairas, CEP 05425-070, inscrita no CNP)/ME sob o n®
11.283.014/0001-85; [viiil TERRAS ALPHA FOZ DO

TIEQTE A6 10362
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IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresiria limitada, com sade na Cidade de
sio Paulo, Estado de 530 Paule, na Avenida Dra. Ruth
Cardoso, n® 8501, 32 andar, CEP 05425-070, inscrita no
CHPI/ME sob o n? 07,520.050,/0001-20; {bx} ALFHAVILLE
CAMIPD GRANDE EMPREENDIMENTOS MAOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresiria limitada, com sede na
Cidade de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul,
na Avenida Chnsul Assaf Trad, n® 5.500, Parque dos
Movos Fstados, CEP 79035-480, Inscrita na CHPI/ME sob
o n® 07.990.815/0001-92; (%) ALPHAVILLE PELOTAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA., sociedade
empresdria imitada, com sede na Cidade de 3o Paule,
Estado de SBo Paulo, na Avenida das Nagfes Unidas, n®
2.501, 32 andar, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/ME sob
o n® 15.315412/0001-98; (i) ALFHAVILLE NOVA
ESPLANADA 3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
Cidade de 580 Paulo, Estado de S8o Pauls, na Avenida das
Magfes Unidas, n® B501, 3% andar, CEP 05425-070,
inscrita no CNBI/ME sob o n2 15.315.444/0001-93; {xif}
ALPHAVILLE PORTO ALEGRE EMPREEMNDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., socledade empresdria fimitada,
com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de SEo Paulo,
na Avenida das NagSes Unidas, n? B.501, 32 andar,
Pinhairos, CEP 05425-070, tnscrita no CNPI/ME sob o n®
07.944.130/0003-21; (g} SPE 21  LINHARES
EVIPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA., socedade
empresdria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estada de Sfn Paule, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n2
B501, 3% andar, CEP 05425-070, inscrita no CHPY/ME sob
o n® 15.452,593/0001-83; (xiv) ALPHAVILLE MANAUS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sodedade
empreséria limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de 580 Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cerdosg, n®
8501, 32 andar, CEP 05425-070, inscrita no CNPI/ME sob
6 02 07.480,111/0001-91; [xv) ALPHAVILLE MOSSORO
EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de 550 Paulo,
Estado de 580 Paulo, na Avenida des Maches Unidas,
8,501, 3¢ andar, Eldorado Business Tower, CEP 05425-
070, Inscrita no CNPY/ME n? 07.504.930,0001-21; [Exi)]

118078318 105672
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ALPHAVILLE LITORAL MNORTE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., scdedade empresiria limitada,
com sede na Cidade de 5o Paulo, Estado de 580 Paulo,
na Avenida Dra. Ruth Cardoso, n® 8501, 32 andar, CEP
05425070, inscrita no CNPI/ME sob o o
05,972 065/0001-08;  ([wii] ALPHAVILLE CAMPINA
GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA.,
socledade emprasdria limitada, com sede na Cidade de
S3o Paulo, Fstado de S30 Pauln, na Avenida das MNaghes
Unidas, 8.501, 3% andar, CEP 05425-070, inscrita no
CHPYME sob o n® 11.124.754/0001-70.

“Taxa DI": Variacio acumufadz das texas médias didrias dos
Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 {um) dia, over extra-
grupa, expressas na forma percentual an ane, com base
&m um ano de 252 (duzentos & drguenta e dals) Dias
Utefs, calculadas e divulgadas pela B3 no informative
Didrio  disponivel em sua pdgina na  Internat
(hito:d S, cetip.com.brl;

“Titulares dos CRIM: 05 investidores subscritores & detentores dos ORI,
conforme o caso;
“Valor Mominal Unitério™: Tem o significade que lhe ¢ atribulde na Clausula 2.1,

glinea "{e}”, deste Termo de Securitizacao.

1.2. Todos os prazes aqui estipulados serdg contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualgquer data aqul prevista nao ser
Diz Util, haverd prorrogagio para o primeira Dia Ul subsequents, sem qualguer penalfidade.

1.3. A CEmissio repulada por aste Termo de Securitizag@o & realirada consoante o artigoe 14,
mill”, do Estatuto Sockal da Emissora, consolidado em 204122018, sendo referida consolidac3o
registrada junto a Junta Comercial do Rio Grande do Sul sob o n® 4030813, em 10/01/2019,
sendo carto que o valor total de emissio estd devidaments sutorizado conforme deliberacio
acordada em Reunido de Consalho de Administracko n2 04, realizada em 21/03/2019, cuja ata
fol devidamente registrada perante a Junta Cemerdlal do Estado de Rio Grande do Sul, em data
de 16/04,/2019, sob o ndmere 5010570.

CLAUSULA SEGUNDA - OBIETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1, DOhieto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emibssora vincula, em carsdter
irrevopdvel e irretratdvel, a totalidade dos Créditos Imoblliddos, representados pela CCl, cedidos
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3 Emissora pelo Cedente, sem qualguer coobrigacio, nos t=rmos dao Contrato de Cessdo, aos CRI
da 12 Sére da 18 EmissSo da Emissora, cujas caracterfsticas 580 descritas na Clausula 3.1 deste
Termo de Securitizagaio.

211, O valor integral da subscriglo e integralizagio dos CRI, que serd equivalente a0
Preco de Aquisiclo, ficard depositado e retido na Conta do Patrimbinio Separado, e
somente serd liberado pela Emissora & Devedora, por conta e ordem do Cedente, nos
termaos da Cldusula 3.1. do Contrato de Cessio.

2.2, Créditos Imobilidrios Vingulados: A Emissora declara que, pelo presenie Termo de
Spcuritizacin, foram wvinculedos & prasente emissio de CRI os Créditos Irnobilirios,
representados pela CCI, de sua titularidade, com salde devedor da RSE7.000.000,00 {pitenta &
sate milhdes de reais), na Data da Emissso.

2.2.1. O presente Termo de Securitizagio serd ragistrado na Instituigio Custodiante,
nos termos do artigo 23, pardgrafo dnico, da Lel n® 10.931/04, atrevés da declaragio
contlda no Anexa V deste Termo de Securitizaghio.

23. Caracteristicas dos Créditos Imobliidrios: As caracteristicas dos Créditos Imabilidrios,
representados pela CCl, vinculados a este Termo de Securitizagio estao perfeitamente descritas
e individuslizadas no Angxe | deste Termo de Securitizacio.

2.4. Vinculacio dos Créditos Imobllidrios ags CRL: Os pagamentos recebidos pela Emissocra
em virtede dos Créditos imebilidrios representades pala CCI serdo computados e integrarda o
lastro dos CRI até sus integral liquidagiio, Todos e qualsguer recursos relativos aos pegamentos
dos Créditos Imobilidrios representados pela COl estdo expressamente vinculados aos CRI por
forga do Regime Fiducidrio, constituido pela Emissora em conformidade com o pracenta Termo
de Securitizacho, no estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagio
com ou em decorréncia de cutras obrigagfes da Emissora. Meste sentide, os Créditos
Imobilidrios representados pela CCl, a CCl, o Fundo de Reserva @ a Conta do Patriménio
Separado:

{al constituam Patriménio Separade, ndc se confundindo com o patrimanio comum
da Emissara em nenhuma hipdtese;

{b) permanecerdo segregados do patrimdnio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

{e} destinam-sa exclusivamente so pagamento dos CRl e dn¢ custos dz2 administragho
nos termos deste Termo de Securitizagfo, bem como ao pagamento dos custos
relacionados 3 Emissio, incluindo mas sem se limitar & (i} emolumentos da B3
relativos tanto & CCl guanto ass CRY; (i) remuneracio da Emissora pela
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estruturagio da Oferta; {ili) remuneragdo & ser paga & InstituigBo Custodiante;
{iv) remuneragio e eventugis reembolsos de despesas devidos ao Agente
Fiducidrio; (v) despesas relativas a repistro de ativos nos sistemas da B3, o
atualizagio da classificacio de risco dos CRI, se houver; e (vi) averbaghes em
cartdrias de registro de imdveis e titulos e documentos, quando for o caso;

{d} estdo isentas e imunes de qualguer agéo ou execuciio promovida por credores da
Emissora;

{e) ndo podem ser utilizados na prestacio de garantias e ndo podem ser excutidos por
guaisquer credores da Emissora, por mals privilegiadas que sejam; e

(f} somenie respondem pelas obrigacies decorrentas dos CRI a que estdo vinculados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl foi adquirida pela
Emissora atraviés da celebracio do Contrato de Cesslio & de transferéncia realizada através do
ambiente da B3, sendo que todos & quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imoebilldrios
reprasentados pela CCI serfio depositados diretamente na Conta do Patrimbnio Separado,
mediante Transferéncia Eletrinica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada
pelas normas entio vigentes,

2.8 A CCI representativa dos Créditos Imobilidrics foi emitida sob a forma escritural e a
Escritura de Emissfio de CCl encontra-se custodiada pela Instituicao Custodiante, tendo sido a
CCl devidamente registrada na B2, na forma prevista nos pardgrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei
ne 10.931/04. A transferéncia da CCl do Cedente para a Emissora serd realizada por meio de
transferéncia no ambiente da 83, conforme previsto no Contrato de Cess3o.

2.7, Administracio Ordindria dos Créditos Imobiliddos: As atividades relecionadas &
administracdo dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl serfic exercidas
pala Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalments, mas sem limitagdo: o ciloulo e
envio de Informacdo a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das
parcelas brutas decorrentes das Deb&ntures, bem como o saldo devedor atualizade das
Drabéntures, além do recehimentn, de forma direta 8 sxclusiva, de todos os pagamentos gue
vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela
CCl na Comta do Patrimdnio Separado, deles dando quitacio.

2.8.  Preco de Aguisicio e Preco de Aquisicio Liguide: O preco de aquisicio a ser pago pela
cessdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios no dmbite do Contrato de Cassio & mediante os
procedimantos estabelecidos no Contrato de CessSo & de R584.554.887,40 [oitenta ¢ quatro
milthfes, quinhentos e cinquentz & quatro mil, citocentos e oltents @ sete reals @ guarenta e

nove centavos) ("Preco de Aquisicin”). Considerando a deducSo dos valeres relacionados s
Daspesas Aot & ao Montante Minimo do Fundo de Reserva, o Prego de Aguisic3o Liguido a ser

Plgina 16 de 73

118078316 10362



recabido pela cess3n da totalidade das Créditos Imehilidrios no mbito do Contrato de Cessio
serd de RSTEEGE.174,97 (setenta e seis milhdes, oitocentos e sessenta & oito mil, cento e
satenta e quatro reals e noventa e sete centavos) ("Preco de Aquisicio Liguida”).

2.8.1. Pos termos do Contrato de Cessdo, o pagamento do Prego de Aguisicio serd
realizade  mediante © cumprimento cumulative pel: Devedora das Condigles
Precedentes e deduzido das despesas e custos relacionados com a Emiss3o e descritas
no Centrato de Cessdo.

208, Gamptizs dg Operscio: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, sardo constituldas pelas Fiduciantes, a Cesso Fiductiria dos Recebiveis,
nos termos artigo 66-8 da Lel 4.728/65 e dos respectivos Contratos de Cassdéo Fiduciiria.

291, A qualquer tempo enguanto as Obrigagies Garantidas nao tenham sido
intsgralmente cumpridas, ovalor dos Receblvels, trazidos a valor presente a taxa de 125
(doze por canta) ae ano, deve ser equivalente a, ne minimo, 130% (cento e trinta por
cento) do salde devedor dos Créditos Imobilidrios {"Razio Winima de Garantia®).

2.0.2. A verificagio de atendimento & Razdo Minima de Garantia serd feita
mensalmenta pela Emissora e encaminhada ao Agente Fiducidrio, em ate 03 {trés) Dias
{Iteis antes do pagamento das obrigaces dos CRI no respective mis ("Data de
Verificacic™), sendo certo que a 12 {primeira) verificagio ocomard na primeira data de
pagaments d3 Remuneragdo, conforme previsto no Anexo Il deste Termo de

Securitizagdo.
2.10. Amortizacio Extraprdindris Compulsdria: Caso em qualquer Data de Verificagio seja

verificado o ndo cumprimento da RazSo Minima de Garantia, @ Devedora deverd amortizar
extraordinariamante as Debéntures, incluinde principal, jurns remuneratdrios e demais juros e
BNcargos moratirios previstos na Escritura de Emiss3o de Debiéntures, com a finalidade de que
o saldo entio devedor das Debéntures, apds tals pagamentos, faga com que sja atingida a
Razio Minima de Garantia. Tal amortizagio extaordindrda deverd ocorrer na data de
pagaments programado das Deb@ntures imedistamente posterior a respectiva Deta de
Verificaclio, sob pena de ser considerado como um Evento de Vencimento Antecipado nos
termos da Escritura de ErmizsSo de Debéntures, em complemantacio aos eventos |3 previstos,
corm 0 gue 8 Devedora e o Cedente concordam plenamente.

2.11. Ma hipdtese de determinado devedor de quaisquer dos Contratos de Compra e Venda
ficar inadimplente por periodo superior a 90 (noventa) dias, os Recebiveis decorrentes do
refarido Contrato de Compra e Venda deixario de ser considerados para fins de cdloule da Razio
Minima de Garantia. Neste caso, a Devedora deverd, em até 05 [cinco) dias contados de
notificacdo da Cessiondria neste sentidos

(Il Realizar Amortizacio Extraordinarie Compulsdria, a fim de atingir a Razio Minima
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de Garantia; ou

fil)  ConstituirCessin Fiducidria sobre novos Recebiveis nfo relacionades 4 emissio dos
CRI ["Novos Recebiveis”), desde gue os referidos recebiuels atendam aos critérios de
elegibllidade previstos no Anexo Il ao Contrato de Cessio, a serem verificedos pela
Ernissora (“Critérios de Elegibilidade”}. A constituizio da Cessdo Fiduciria Sobre nowos
Recebivels serd objeto de aditamento ae Contrato de CessZo Fiduciaria.

2111. Ahernativamente ao disposto no item 2.11 acima, & Devedera podera solicitar
gue a Emissora, no mesmo prezo previsto no item 211 acma, utilize os recursos
disponivels no Fundo de Reserva para amortizar os CRI no montante equivalente as
parcelas do referide contrato que estefam inadimplidas por perfodo superior a 90
{noventa) dias e infericr a 280 jcento e oitenta) dias, de forma a manter o o5 Recebivels
do referido Contrate de Compra e Vende para fins de computo da Rezio Minima de
Garantiz. Ultrapassados os 180 [cento e oitenta) dias de inadimpléncia do referido
Contrata de Compra e Venda, a Devedora deverd, obrigatoriamente, adotar um dos
procadimantos previstos no item 2.11 acima.

241.2. A Devedora, desde j4, se compromete a, na hipdtese de excussio de eventual
parantiz de alienacio fiducliria de determinado imdvel em raio da inadimpléncia do
respective Contrato de Compra e Venda poer parte do adquirente, a realizar a Amortizaggo
Extraordindria Compulsdria, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo.

Eml:mra m;lrzaré o u-alnr total dos Henehhrens depnmtadui na Ema dn Patnm-ﬁnm Saparadn
para o cumprimento de todas e qualsquer obiigacies davidas em rezéo das Debéntures.

2.13. Funde de Reserva: Até a quitagiio Integral dos CRI, a Devedora deverd manter no
Patriménio Separado um fundo de reserva em montante equivalenta & soma dos valores da
primeira, da segunda e de 50% {cinquenta por cento} da terceira parcels imediztamente
vincendas, o gual serd recomposto mensalmente, sempre que necessario, nos termos do inciso

(e} do item B.9 abalxo (“Mantante Minimo do Fundo de Reserva® e “Eundo de Resera”).

2.13.1, Montante Minimo do Fundo de Reserva serd verificado sempre na Data dz
Verificagdo.

2.13.2. O Fundo de Reserva cerd infclalmenta composto, medianta a retengio na Conta
do Patrimanio Separado de parte do Preco de AQuisicéo, e, posteriormente, recom posio
com os montantes decorrentes do recebimento dos Recebiveis, observada a ordem de
pagamentos prevista na Cldusula 5.3 do Contrato de Cessdo. Se em determinada Data
de Verlficacio nSo existirem recursos na Conta do Patrimonio Separada suficientes para
compor ou recomper o Fundo de Reserva, a Devedors deverd transferir recu
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préprias am mantante necessirio para atingir o Montante Minime do Funco de Resarva
para a Conta do Patrimdrio Separado em até 05 [cince) Dias Uteis contades da
natificacio da Securitizadora, com copla para o Agente Fiducidrio, neste sentido.

CLAUSULA TERCEIRA — IDENTIFICACAD DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICEO

3.1. Caractericticas dos CRI: Os CRI ohjets da presente emissSo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imebilidrios, possuem as seguintes caracleristicas:

{a)  Emissio: i

{B)  Série: 1%

(c) Quantidade de CRI: 87.000;

() Valor Global da Série: RS87.000.000,00 {oitenta e sete milhies da reais);
e}  Valor Neminal Unitario: RS1.000,00 {mil regis), na Data de Emissao;

if) Atualizacio Monetdria: Conforme indicade no guadro da alinea (g} ebaixg;

g}  luros Remuneratdrios: a contar da primeira Data de Integralizacio, conforme
definida no Contrato de Cessdo, correspondentes a (ijda Data de Primeira
Intepralizacio até 28/11/2021 inciuslve: 100,00% {cem por cento) da varizgeo
acurmulzda das taxas meédias didrias dos DI — Dapésites Interfinanceires de 1 {um) dia,
over extro-grupe, sxpressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinguenta e dois) Dias Utels, calculadas e divulgadas diarfamente pela B3 — Bolsa, Brasil,
BalcSe (“B3"} no informative difrio disponfvel em sum pdgina de Internet
{www.cetip.com.br) ("Taxa DI°), acrescida de uma scbretaxa equivalente a 4,00%
(quatro inteiros por cento) ao ano, hase 252 (duzentes e cinquenta e dofs) Dins Uteis,
(ii) & partir do 287113021 exclusive ats 3 Data de Vencimenta Final: o saldo devador
do Valor Nomingl Unitdrio das Debéntures serd atualizado pela varlacio acumulada do
IGP-M acrescido de uma taxa de 11,25% (onze intelros e vinte e cinco centésimos por
cente) ao ano (“lureg Remuneratirios’). A Remnuneragio serd calculada de forms
expanencial e cumulativa pro rata temperis, por Dias Otels decorrides, incidente sobre
o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CR| desde Dats de Primeira
Integralizac3o, até a data do seu efetivo pagamenta, de acordo com a fdrmula definida
na Cldusula Quinta Abaixe,
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% da varlxgio
acurmulzca das taxs Atualizacio
o médias diériasdos | o0 | Monetdria
1]
Data de Primeira Integralizagdo
até 28/11/2021 (inclusive} 100,00% 1,009 MA
22/11/2021 (exchusive) 2té Data
de Vendmanto Final {inclusive) N.A. 11,25% IG#N

fh}

imi
{n)
(o}
el

(a}
{r)

(s}

Perlodicidade & Forma de Pagameanto da Amertizacio: De acordo com a tabela
constanta do Anexo || deste Termo de Securitizagiio, obsarvadas as hipoteses de
amortizacioe extraordingria dos CRI previstas neste Termo de Securitizagao & nos
demat Documentos da Operagao;

Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: Mensalmente,
sbservado o pravisto pela Escritura de Emissio de Debéntures e de acordo com
a tabela constante do Anexg || deste Termo de Securitizagio (cada uma delas
uma “Data de Pagamento da Remuneracio”);

Regime Fiduckdrio: Sim;

Ambiente de Depdsito Eletronico, Distribuigio & Negociagio: A3;

Data de EmissSo: 27 de malo de 201%;

Local de Emissde: 530 Paulo —5P;

Data de Vencimento Final: 28 de janaeiro de 2026;

Prazo de vendmento: 2.438 (dois mil quatrocentos e trinta e cito) diag

Taxa de Amortizagdo: Veridvel, de acordo com 2 tabelz de amortizagso
constante do Anexo |l deste Termo de SecuritizacBo;

Garantias: CessBo Fiducliria dos Receblveis e Fundo de Reserva;
Coohbrigagao da Emissora: Nio ha;
Caréncia: Mdo ha;

Subordinacdo: o CRI serd emitido em uma Gnica série;
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{u] Forma: escriturak

.2, Fegistro dos CRI: Os CRI serdo depositados para: {i) distribuigio pdblica no mercada
primério por meio do MDA = Modulo de Distribuigio de Ativos (MDA, administrads &
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicde liquidada financeiramente de acordoe com 0%
procedimentos da B3; e (i) negociaghio no mercado sacinddrio, observado o disposto neste
Termo, por meio do CETIFZL — Tiukos e Valores Mobilidrios (“CETIP21%), administrado &
operacionafizedo pela B3, sendo as negociagdes Wguidadas financelmmente & 05 CRl
custodiados eletronicameante na B3. A distribuiclo serd intermediada pelo Coordenador Lider,
nos termas do artigo 12 da Instrugio CVM n2 476,

3.3, Oferta dos CRl: A Oferta dos CRI serd realizada em conformidade com a Instrugio CVMW
n2 475 & com as demais disposigies legals e regulamentares aplicdvels e estd automaticamenta
dispenseda da registro de distribuicio na CVM, nos termos do artigo 6% da Instrugao CVIM
e 475,

3.3.1, A Ofertaé destinada apenas a investidores profissionais, confarme definidos no
artigo ©-A de Instrugdo CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013 ["|nvestidores
Praoflssiongis™}.

3.3.2. Em stendimanto 2o que dispde a Instrugio CVIA n® 476, 0 Coordenador Lider se
compromete a zelar para que os CRI objeto da Oferla sejam ofartados a, no maximao, 75
{setenta @ cinco) Investidores Profisslonais & subscritos ou adquiridos por, no méximo,
50 {cinquenta) Investidores Profissionals. De acordo com os tarmes da Instrugdo Cuivi
n2 476, o Coordenador Lider deverd manier lista de refagBo com a identificagio dos
Investidoras Profissionais consultades, Tdentificando equeles gue efetivamente
subscreveram as CRI, e deverd entregar & Emissora uma edpia da referida lista quando
do encerramento da Oferta.

3.33. D CRI serdo subscritos por melo da assinatura dos Boletins de Subserigdo e
serfio Integrzlizados no ato de subscricio, pelos Investidores Profissionals, de acordo
com os termos dos referidos Boletins de Subscricdo, devenda os Investidores
Profissionals, por ocesiso da subscrice, fornecer, por escrito, declaragso no Boletim da
Subscriglo, atestando gque:

{a) estdo dentes de que a oferta dos CRI nio fol registrada na CVV;

(b} estdo cientes de que os CRI ofertados estdio sujeitos 4s restrigtes de negociagao
pravistas na InstrugsSa CVM n2 476; &

{d)  sdolnwestidores Profissionais, nos termos do artigo 8-A da Instrugdo CUM n2 539.
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3.4. Encerramento da Distribuiclo dos CRI A distrlbuigio piblica dos CRI sera encarrada
quando da subscrigio @ integralizagdo da totalidade dos CRI, devendo o Coordenador Lider
emviar & comunicado de encerramento 3 CVIM no prazo legal, conforme previsto na Clausula
3.4.1 deste Termo de Securitizagdo.

3.41. Em conformidade com o artige 8% da Instrugio CVM n® 476, em até 5 {dnco)
dias corridos contados do encerramento da Oferta, o Coordenador Lider deverd realizar
& comunicaco da encarramenta da Oferta & CVM, devendo referida comunicacdo ser
encaminhada por intermédio da pdgina da CYM na rede mundial de computadores ou,
caso este meio este]a Indisponivel, por meio de protocole em qualquer dos enderegns
da CVM na cidade de S50 Paulo, Estado de S8o Paulp, ou na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro.

3.8.2. CasoaCferta ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu infcia,
o Coordenador Lider deverd reslizar a comunicagio prevista na Cliusula 3.4.1 deste
Termo de Securitizaclo com os dados disponiveis & época, complementande-o
semestralmente até o seu encarrameanto.

3.5.  MNegpciacho nos Mercadas Regulamentados de Valares Mohilidrias: Os CRI poderdo sar
negodados em mercadas organizades de valores mobilidrios: (I} apenas entre Investidores
qualificados, assim definidos nos termas da Instrugso CVM ne 539 {*|nvestidorss Qualificados”),
e (il) depois de decorridos 30 {noventa) dias contados da data de cada subscricio ou agLisicio
pelosinvestidores ("Perfodo de Restricie®), conforme disposto, respactivamente, nos artigos 15
@ 13 da Instrugia CUM n2 476 e ohservado o cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da
Instruglio CVM n® 476, Apds o Periado de Restricio e obsarvade o disposto na Instrucao CVi
n? 475, os CR! paderdo ser negoclados entre Investidores Quallficados nos mercados de balcio
organizado.

3.5.1, Ohservadas as restrices de negociagio acima, os CRI da presente Emissio
somente poderio ser nagodados entre Investidores Qualificados, a menos que 2
Emissora obtenha o raglstro de oferta pibllca perante a CVM, nos termos do caput do
artige 21 da Lei n? 6.385/76 e da Instrugio CVN n2 400, de 29 de dezembro de 2003.

3.6, Decleracies: Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo Il da Instrugde CYM
ne 414, seguem como Anexo (I, Anexo I, Anewo W e Anexo VIl ao presenie Termo de

Securitizaco, doclaracio emitida pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio, pelo Custodiante @ palo
Coordenador Lider, respectivamente.

CLAUSULA OUARTA — SUBSCRICAD, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Substricis dos CRI: Os CRI serfio subscritos por medo da assinatura de Boletim de
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Subsericiio peko Investidor Profissional.

4.2, Integralizacio dos CRI: A integralizagio dos CRI serd realizada em moeds corrente
nacional, conforme estabalecido no Boletim de Subscricio. O prego de integralizagso poderd sar
screscido de eventuzl 4gic ou deduzido de desdgio negociedo na distribuigho, caleulados pro
rato die, desde @ data da primeirs integralizagio sté a data de sua efethva Integralizacdo. A
integralizacie dos CRI serd realizada via B3 ou mediante crédito em conta correnta de
titutaridade da Emissora.

43, Titularidade dos CR: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de
cada titular e emitido pela B3, guando os CRI estiverem custodiados eletronicaments na B3.
Adicionalmente, serfio admitidos extratos amitides pelo Escriturador com base nas informagDes
prestadas pela B3,

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRi: O Valor Mominal Unitdrio dos CRI e o5 Juros
Raemuneratérios, sarSo pagos nas Datas de Vencimento e demals condighes aspecificadas no
Angxo |l deste Termo de Securitizagie, sendo (i) a primeira parcela de amortizacio devida em
28 de junhe de 2019; e (i} primeira parcela dos Juros Remuneratdrios paga em 28 de junho
de 2019, conforme Cléusula 3.1 e o Anexg [l deste Termo de Securitizacio. 05 Juros
Remuneratérios serdo caluledos de acorde com a seguinte férmula da data da primeirs
integralizagio até 28 de novembro de 2021, inclusive:

| = [VNb x (Fator de juros — 1]
Onde:

J = Valor da Remuneragdo devida em cade Data de Pagamento da Remuneragia,
calculado com B (oito) casas decimals sem arredondamento;

Vb = Valor Nomiral Unitdrio cu saldo do Valer Nominal Unitdrio das Deb&ntures na
data da primeira integralizacio dos CRI ou da (ltima Data de Pagamento de
Remuneragio ou incorporacio de jurns, sa houver, calculado com 8 (oite) cesa decimais
soem arredondamento;

Eatar de Juros = Fater de juros compostos pelo pardmetro de flutuagio acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) cesas decimais, com grredondamenta,
apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
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Onde:

Fatar D] = Produtério equivalente a 100% (cem por cento] das Taxa DI, desde a data da
primelra  ntegralizacdo dos CRl, ou a Data de Pagamento de Remuneracio
imediatamente anteror, inclusive, & a prosima Data de Pagamente de Remuneracio,
exchusive, calculado com 8 {oita) easas decimais, com arredondamento, apurade da
spguinte forma:

H
Fator DI = H(l +TDI)
k=1

Onde:
n = Nimero de axas DM over utilizadas;
k = Mimers de ordem da Taxa D), variando de 1 (um) 2té n;

TDI, = Taxz Dl over de ardem k, expresss ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamente, formulada seguinte forma:

TDI = [(%:%+ I)ﬁ] -1

Onde:

DIk = Taxa Dl over divulgada pela B3, utilizada com 2 {duas) casas decimais.

Fator de Spread = Sobretaxa de juros fixos caloulados com 9 (nove] casas decimais, com
arredondamentn, conforme férmula abalxo:

dut

Fator de Spread = [:SF;:;d 3 1)3':E

Omnda:
Spread = 4,00 {quatre inteiros);

dut = Nimero de dias (tels entre 2 data da primeira integralizacio dos CRI, oua Data de
Juros Remuneratérios anterior @ a proxima Data de Pagamento de Juros
Remuneratdrios.
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Observagtes:

]

fiit}

{iv}

il

3.1.1.

A taxa DI over deverd ser utilizada considerando déntico ndmero de casas
decimais divulgada pela B3;

O fator resultante da exprassdo (1 + TDI) & considerado com 16 (deresseis)
casas decimals sem arredondamenta;

Efetua-se o produtérie dos fatores didrios (1 + TDI,), sando que a cada fator
didric acurmulado, trunca-s2 o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator difrio, e assim por diante até o ditimo
considerado;

Urmna vez os fatores estando acumulados, considers-se o fator resultante do
produtdino Fator DI com B (oito} casas decimais, com arredondamento;

0 fator resultante da expressio (Fator DI x Fator Spread) deve ser
considerado com 2 (nove) casas decimais, com arredondamenta; &

Para a aplicaciio de “*DJ," serd sempre considerado a Taxz DI divulgada no 5
(quints) Dia Ut imediataments anterior @ data de cilcule {exemplo: para
célculo no dis 14, da Taxa DI considerada serd a publicada no dia 09 pela B3,
pressupondo-se que os dias 08, 10,11, 12, 13 e 14 s8o Dias Uteis).

0 céleulo dos Juros Remuneratdrios ohedecerd 2 seguinte fdrmula, a partir do

de 28 de novembro da 2021, exclusive:

111,

Atuslizeche Monetdria: O Valor Naminal Unitério ou saldo do Valor Nominal

Unitéric dos CRIserd abjeto de atualizagio monetdria mensal, de acordo com a variacio
do IGP-M, de acardo com & aplicacio das seguintes formulas:

Vb=

11EDTO3r 16 10260

VNa=VNbxC

Valor Mominal Atualizado, calculado com OB (oito) casas decimals, sem
arredondameanto;

Valor Nominal Unitério Atualizado na data de stualizacio imediatamenta
anterior, apts a dltima amortizagdo, pagaments ou incorperacio dos Juros
Remuneratérios, calculado com OB (ofto) cases decimais, sem
arredondamenta;
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Onde:
Pl g

N3

dep =

det m

Fator da variagdo mensal do 1GP-M, calculado com 08 [oito) casas decimals,
sem arredondamento, 2apurade conforme abaixo:

T
()

NEmero Indice do segundo més imediatamente anterior ao més da Data de

infcio da atuslizacio monetdria mensal, ou data de cdlcule. Para fins ca

primeira atualizagio monetdria, qua ocorrerd am 28 de dezembro de 2021,

sard utilizado o nimero indice do més de outubro de 2021;

Nirmere Indice de terceiro més imediataments antarior ao més da Data de
iniclo da Correcdo, ou data de céloulo. Para fins da primeira atuslizagdo
monetdria, que ocorrerd em 28 de dezembro de 2021, serd utilizade o
ndmers Indice do més de satembro de 2021;

Nimero de dias carridos entre a Data de Aniversério imediatamenta antarlor
e a data de célouln, sendo dep um ndimens ntairo.

aumero de dias corridos entre 2 Data de Aniversdric imediatamente anterior
e a prosima Data de Aniversério, sendo dep um nimera inteiro, Davara sar
considerado para a primeira atualizagdo det=30.

Na hipétese de ndo divilgacio do Nimz até qualouer uma das Data de Aniversaria, por auakquar
razdo, impossibilitando, portanto, o cikoule final do valor entio devido pels aplicacio do fator
da variaghn do IGP-M, serd aplicada a ditima variagio do Iindice conhecida.

A aplicacio do IGP-M, cu de qualguer dos [ndices Substitutos, quando for o caso, ocorrerd na
meaner periedicidade permitida por lef, prescindindo eventual modificacio da periodicidade de
aplicacéo da corregio monetdria de aditamento do presente Termo ou qualguer outra

formalidade,

5.1.1.2. juros Reruneratdrios: sario pagos mensalmente, em cada Data da Anjversérin,
com base na seguinte férmula:

Onde:

116079316 10362

J = VHax (Fator de furos — 1)

Valor unitdria dos juros acumulados no perfodo, ealculado com OB
(oita) casas decimais, sem arredondamento;

Conforme definido acima;
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Fator de Juros= Fator calculado com 09 [nove} casas decimais, com arredondamento,
calcutado da seguinte forma:

d
F de ; 1 % ’
Tator de Jures = {m+ }

Onde:

i= 11,25 fonze inteires e vinte e cinco centésimos);

dep= Nimero de dias corridos entre a Data de Anlversdrio imediatamente
antertor 2 a data de caleuls, sendo dep um ndmeroe inteiro.

det = Nimero de dias cormides entre a Data de Aniversirio imediatamente

anterior e 2 proxima Data de Anlversario, sendo dop um ndmero
Intairn. Deverd ser considerado para a primeira apurego det=30.

5.2. Mocesode indisponibliidade tempeordria da Taxa D, serd utilizada, em sua substituiczo,
a mesma taxa didrds produzida pela ditima Taxa DI divelgada até a data do cdleulo, ndo sendo
devidas guaisquer compensages financeiras, tanto por parte da Devedora quante pele
Cedente, quando da divulgacio posterior da Taxa DI respectiva.

53.  MNa hipdtese de exting3o, limitagao efou nfio divulgacio da Taxa DI por prazo superior @
10 {dez) dias consecutivos contados da date esperada para sua apuracio efou divuigacio
{*Periodo da Ausdncia de Taxa DI%) ou, sinda, na hipdtese de extingSo ou inaplicabilidade por
disposicio legal ou determinggio judicial da Taxa DI, & Securitizadora deverd, no prazo miximo
de 5 [cinco) dias contados (i} de primeiro Dia Util em que 2 Taxa DI nde tenha sido divulgada
pela praze superior a 10 {day) dias eonsecutivos ou (1) do primeiro dia em que a Taxa DI ndo
possa ser utilizeda por proibicio legal ou judicial, convocar Assembleia de Titulares de CRI para
deliberar, conforme qudruns estabelecidos no Termo de Securitizacio @ em comum acordo com
a Emissora ¢ ohservada a regulamentacio vigente aplicivel, schre o novo pardmetro ds
remuneragio das Deb@ptures a ser aplicado, que deverd levar em conta as tawas que venham 3
ser edotada pelos agentes de mercado em operagies similares (“Taxa Substitutiva®). Até a
deliberagio dessa nove pardmetro de remuneragdo, para cada dia do pericdo em fue ocora 3
ausSncia de taxa para cékulo da Remuneragdo, a dltima Taxa DI divuigada serd utilizada na
apuracio da Remuneraglo, ndo sendo devidas qualsquer compensagdes entre 3 Devedoraea
Ceadente, quando da deliberacio do novo pardmetra de remuneracio.

54. Caso a Texa Dl venha a ser divulgada antes da definicdo acima prevists, @ referida
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assembleia Geral ndo serd mais reglizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgagio, voltard a ser
utifizada para o cilcule dos juros remuneratbrics das Deb@ntures desde o dia de sua
indeponibilidade.

5.5, Caso nio hsfa scordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Devedorz e 3 Cedente, 3
Devedora optard, » seu exclusivo eritério, por uma das siternztivas a seguir estabelecidas,
obrigando-se 8 Devedora a comunicar por escrito & Cedente, no prazg de 02 {dois) dias, contados
a partir da data da realizagio da respectiva Assembleia Geral de Tiulares de CRI, a Devedora
deverd resgatar antecipadaments e, consequentermente, cancelar antecipadamentz a
totalidade das Dabintures, sem muftz ou prémio de qualguer natureza, no prazo de 20 (trinta}
dias contados da decisie da Bebenturista, pele seu Valor Mominal Unitéria ndo amortizado nos
termos 2 Eseritura de Ermissiio de Debéntures, acrescido da Remuneragdo devida até a data do
afetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rota tempards, 8 partir da primeira
Data de Integralizacio ou da dltima Data de Pagamento da Remuneracio, conforme o caso,
Mesta zlternativa, para cileulo da Remuneracio aplicivel 4s Debénturas a serem resgatadas e,
conseguantements, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada
a mesma taxa didria produzida pela ditima Taxa D divulgada.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA PARCIAL

6.1. Antecipacin dos_Créditos |mobilifrios: Os Créditos Imobilidrios oridndos das
Debéntures & representados pela OO, pederdo ser sntecipados nos seguintes casos
{i}vencimento antecipado das Debéntures; {il) case a Devedors seja exigida a realizar a
Amortizagio Extragrdinaria Compuledria em virtude da nio verificacio da Razio Minima de
Garantia, conforme previsto e definide no Contrate de Cessde; (Ilf) caso & Devedora solicite a
amortizacio extraordindris dos Créditos Imobilidrios, pos termos previstos no inciso Il do ftam
3.4.4 do Contrato de Cessao; & {iv) caso a Devedora realize Resgata Antecipado Facultativo das
Debéntures, nos termos pravistos na Escritura de Emissdc de Debéntures. MNestes casos, a
Emissora utilizard os recurses decorrentes dessas eventos para a amortizagio extraordindria
parcial e proporcional, mas limitado = 98% |noventa e oito por centa) do Valar Nominal Unitirlo
ou saldo do Vator Mominal Unitdrio, na proedma Data de Vencmento, ou, conforme o ci$o, coso
haja a antecipacio total dos CRI, e até 2 {dois) Dias Utels contados da data de recebimento
dos referidos recursos na Conta do Patriménio Separado.

6.2. Valor do Sa Chgy : : pditos Imebilidrios: &
amortizacio extraordindria parcial efou o ra-sgntq intimpa:ln total dos CRI, em decarrénciza da
antecipagdo dos Créditos imobilidrios, conforme previsto na Clusula 6.1, deste Termo de
Securitizaclo, serfo realizades pelo percentual do Valor Nominal Unitdrie do CRI ou saldo do
Valor Nomiral Unitdrio, lmitado a 98% {noventa e oito por canto), acrescides de furos
Remuneratdrios, na data do evento, de forma pro rota ofe, no caso de amortizacdo
extraordindria parcial, e pelo Valor Nominal Unitério ou szldo do Valor Nominzl Unitdrio,
acrescidos de Jures Remuneratdrios, na data do evento, de forma pre rota die, no caso de
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resgate antecipato total, conforme disposto na Cléusula 5.1 deste Termo de Securitizacdo.

3.  Destinacio dos Recursos dos Crédites imabilirios: Os Créditos Imobiliarios oriundas
das Debéntures e representedos pels CCl destinam-se exclusivamente ao desenvolvimento

imrobilidrio residencial, realizado pela Devedors, sinda gue por meio de suas controladas, no
smbito dos Empreendimentos Alvo. Adiclonalmente, os pagamentos recebidos pels Emissora
am wirtude de um Eventa de Vencimento Antecipado, do cumprimento das obrigacfes
pecuniarias previstas na Escritura de Emissio de Debéntures, ou da amortizaglio extraordindria
das Debéntures, deverdo ser creditados na Conta do Patrimdnio Separade @ aplicados Gnica e
exclusivamente ao pagaments dos CRI

6.3.L Qualquer eventual alteragao com relagio & destinagdo dos recursos orlundos
das Dehéntures, incluindo, mas nio s2 limitando, acs Empreendimentos Alvo & aos
percentuals dos recursos @ serem destinados aos Empreendimentos Alvo, conforme
descrigio prevista no Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures, deverd ser
precedida da aditamento & Escriturs de Emissio de DebEntures, 3 este Termo de
Securitizagdo, bem como a qualguer outro Documents da Operagio que se faga
necassario, sendo certo que tals alteragbes serdo realizadas diretamente pela Devedora
@ a5 demais partes des Documantos da Operagdo &, para tanto, dispensardo aprovacso
por parte dos titulares dos CRI.

6.3.2. Ot recursos captados por meio da presente Emissio deverdo seguir a
destinacio prevista na Clausula 5.3.1 acima, até a Data de Vencimento das Debéntures
{conforme definido na Escritura de Emissdo de Deb@ntures), ou até gue a Companhia
eomprovie 8 Rplicacao da totalidade dos recursos obtidos, & gua acorrer primeino.

6.3.3. O Agente Fiducidric deverd verificar, ao longo do prazo de duragda dos CRI ou
ath a comprovagia da aplicacio integral dos recursos oriundos da Escritura de Emissdo
de Debentures, no minimo semestralments, a partir de novembro de 2019 {inclusive) e
atd @ alocacio total do valer total da Emissdo, o efetivo direcionamento de todos os
recursns abtides por melo da Emiss3o para os Empreendimentos Alvo. O Agente
Fiducidrio n@o serd responsével por verificar & suficiéncla, volidade, qualidade,
veracidade ou completude das informagBes financaias constantes dos eventuais
documentns erwiados pela Devedora, teis como notas fiscals, faturas efou
comprovantes de pagamento efou demonstrativos contdbeis da Devedora objeto da
destinagla das recursos, ou ainda qualguer outra documenta que |he seja enviado com
a fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacBes do mencionado
relatdrio.

6.3.4. Sempre que solicitado por escrito por Autoridades (conforme abaixo definida)
ou pelo Agente Fiducidrio, para fins de atendimento as MNormas (conforme abaixo
definido} e exipbnctas de drgdos reguladores e fiscalizadores, em até 15 (quinze) Dies
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(teis do recebimento da solicitaciio, ou em até 71 (setenta e duas) horas do prazo
estipulado pela respectiva Autoridade, caso o prazo seja menor, a Devedora se obrigs &
enviar a0 Azente Fiducidrio cépia dos contratos que deram origem, notas fiscals e SeUs
arguives no formato "XMLY de autenticacic das notas fiscais, faturas, extratos
bancarios, demonstrativos contdbeis de Emissora, refatédrio de evolugio das obras
elaborado por empresa especializada efou documentos relacionados ao financlamento
imaobiliério destinado ans Empreendimentos Alvo. A Devedora deverd enwviar ag Agante
Fiducidrio cdpla de quaisguer outros documentos necessdrios & comprovagio da
destinaglio dos recursos em até 05 (cince) Dias Utels contados da data do recebimento
da respectiva solicitagao pelo Agente Fiduciario.

5.3.5. O descumprimento das obrigagdes referentes & comprovegEo da Destinagdo
dos Recursos pela Devedora podard resultar no vencimento antecipado das Debéntures,
na forma prevista do inciso (b} da Cdusula 6.2 da Escritura de Emissdo de Debénturas,

6.3.6. Uma ver utilizada a totalidade dos recursns das Debéntures para os fins aqui
previstos, o que serd vesificado pelo Agente Fiducidrio através dos relatérios da
Devedorz nos termos da Escritura de EmissSo de Debéntures, a Devedora ficara
desobrigada com relagSo 45 compravaghes de que trata a Cldusula 6.3.1, exceto se em
razio de determinagio de Autoridades for necessaria gualquer comprovagao adicional.

6.3.7. Paora fins desta eldusula £.3.1, compreendes-se por “Autoridade”: qualquer
pessoa natural, pessoa juridica (de direito piblico ou privadol, personificada oo néo,
condominio, trust, velculo de investimento, comunhdo de recursos ou qualguer
crganizachio que represente Interesse comum, ou grupo de interesses comuns, inclusive
previdéncia privada patrocinada por qualquer pessoa juridica ("Eessos”), entidade ou
Grgao:

[} vincolada(o), direta ou indiretarmente, ne Brasil efou no exterior, so Poder
Piblico, incluinds, sem limitagSo, entes representantes dos Poderes Judiciario,
Legislative efou Executivo, entidades da adminktragio piblica direta ou indireta,
autarqulas @ outras Fessoas de direito pdblico; efou

{ti} gue administra ou esteja vinculada(n) a mercados regulamentados de valores
mobilidrios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo,
fiscalizador efou punitivo, no Brasil efou no exterior, enbre outros.

6.3.7.1. Compreende-se por “Morma™ guslquer lei, decreto, medida provisiria,
repulamento, norma administrativa, oficio, carta, resolucdo, instrugdo, circular efou
qualquer tips de determinagio, na forma de qualquer oufro jnstrumanto ou
regulamentagdo, de Orgdos ou entidades governamentals, autarquias, tribunais ou
qualquer outra Autoridade, que crle direitos efou obrigaches.
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CLAUSULA SETIMA - CBRIGACOES DA EMISSORA

7.1.  FatosRelgvantes acerca dos CRI @ ¢a progria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da pripria Emissora mediante publicagsio no jornal
de publicacio de seus atos societirios, assim como imediatamente informar tais fatos
diretarmente ac Agenie FAduciario por melo de comunicacdo por escrito.

7.2.  Relatbrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatdrio mensal, a partir
do més subsequente & integralizagdo dos CRI, bem como a colocddo a disposighie das
investidores e envid-lo ao Agente Fiducidric até o 252 {vigésimo quinte) dia de cada més,
ratificande a vinculagie dos Crédites mobiliErios aos CRIL

7.2.1. O referido relatéric mensal devera incluir:

(2] Data de Emissao dos CRI;

(b}  Saido devedor dos CRI;

{e) Data de Vencimanto Final dos CRE;

(d} Valor pago aos Investidores no mes;

(e Valor recebido dos Créditos Imobilidrios;

{f Valar noeminal remaneseente das Créditas Imobillarios;

(g valor da Razdo Minima de Garantiz, conforme definida no Contrato de Cessao;
{h Valor das despesas recorrentes dos CRI ccorridas no més de referéncla;

i) Valor aplicado na Conta do Patrimdnio Separado;

i} Informagies sobre a Cesslio Fiduclarla de Receblveis; &

(k) Informagies sobre as amortizagbes extrsordindrias dos CR e das Debiéntures
realizadas no més de raferéneia,

73. ais: Tafs relatdrios de gestdo serdo
prep:radus [ fumeudu;. an Agant.a ﬁduclaﬂu pela Emissora.

7.3.1. A Emissora declara, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emisso
dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correrdo e suficiinela das informacBes
prastadas no presenie Termo de Securitizacio.

74.  Forneciments de Informaciiss Relativas aos Créditos Imohilidrios: A Emissora nbriga-se
a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiducidrio, no prazo de 15 {quinze} dias corridos
contados do recebimento da respectiva soficitaglio, todas as informacBes refativas aos Creditos
Imobilidrios, desde que astas estejam disponiveis ou sejam dispanibilizadas a Emissora por parte
do Cedente efou da Devedora, conforme o caso.

7.44. A Emissora obriga-se, ainda, a {i} prastar, fornecer ou permitir o acesso do
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Agente Fiducidrio, em 5 {cinco) dias dteis contados da data de solidtacio fundamentada
deste, a todas 25 informages e documentos necessdrios ac desempenho de suas fungdes
relativas ans CRI: (i) encaminhar ac Agente Fiducldrio, na mesms datz de suas
publicagies, os ates e decisdes de Emissora destinados aos titulares dos CRI que venham
a ser publicados; e (Id) informar ao Agente Fiducidrio 2 ocorrénecia de gualguer dos
aventos gue sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipaclo des Créditos
Imobilidrios, conforme previsto no Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizagao,
imediatamente apds tomar conhecdmento de sus ocorréncia, ndo sendo considerados
para esta finalidade os prazos efou perfodos de cura estipulados, bem come as medidas
extrajudicizis e Judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

75.  Relatdrio Anual: A Emissora obriga-se desde J& a informar & enviaro organograma, todos
os dados finencelros e stos sodetarios necessdrios & reslizacdo do refatdrio anual, conforme
InstrucEo GV n2 583, que venham & ser solicitades pelo Agente Flducidrio, os quais deverdo
ser devidaments encaminhades pela Emissora em a2té 30 (tinta} dias corridos antes do
encerraments do praze para disponibilizacse na CVM. O referido orgarcgrame do grupo
soclatdrio da Emissora deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, & integrants de bioco de controle, no encerraments de cada evercicio social,

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, a cuidar para que
as pparagoes gue vanha a praticar no amblents B2 sejam sempra amparadas pelas boas priticas
de mercado, com plena e perfeite observancia das normas aplicdveis a matéria, sentando o
Apente Fiducidrio de toda e gualquer responsabilidade per reclamag@es, prejulzos, perdas e
danos, lucros cessantas efou ermargentes 2 qua o nio respaito s refaridas normas der cauea,
dasde que comprovadamente nio tenham side gerados por atuacdo do Agente Fiduciario,

7.7. A Emissora nests ato declara que:

{a) & uma sociedade devidamente orgenizada, constitulda e exdstente sob a forma
de sociedade por achies com registro de companhia aberta de acords com as
leis brasileiras;

(k) estd devidamente autorizada e obteve todas az autorizacles necessdrias i
celebragic deste Termo de Securitizaglio e dos demais Documentos da
Cperacio de que seja parte, & emissdo dos CRI & ao cumprimento de suas
obrigagies agul previstas e previstas nos demais Documentos da OperagSo de
que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os reguisitos legais e estatutdrios
necessérios raferentes & Emissora para tanto;

{c) 0s representantes begais que assinam este Termo de Securitizagio @ os demals
Documentos da Operaglo de que seja parte tém poderes estatutdrios efou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigaches ora estabelecidas ¢, sendo
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mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente ocutergados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigan;

(d} & legitima e Gnica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl e dos
Recebiveis;

e) foram contratados escritdrios especializados pare awvaliar os Créditos
Imabilidrios representados pela CCl, &, em conformidade com a opinido legal da
operagas, encontram-se livras e dasembaracados de quaisquer Gnus, gravames
ourastrigies de natureza pessoal, real, ou arbitral, no sendo do conhecimento
da Emissora a existéncia de qualguer fato gue impeca ou restrinf o direito da
Emiszara de calebrar este Termo de Securitizagio e oz demals Decumantos da
Operacio de que seja parts;

{f} tomou todas as cautelas & agiu com elevados padries de diligéneiz para
assegurar a existdncia do Crédito Imobilidrio, nos exatos valores e nas condigbes
descritas no Contrato de Cessdo;

£} obsenvado o disposto no item "(e)” acima e nas condigbes enunciadas nos
demais Documentos da Operacio, ndo tem conhecimento da existéncia de
procedimentos administrativos ou ages judicials, pessoals, reals, ow arbitrais
de gualquer natureza, contrz 3 Emissora em qualguer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Criaditos Imaobilidrios representados pela CCl afou a
Cessdio Fiducidria, ow, ainda gue indiretamente, o presente Termo de
Securitizacio;

{h} conforme declarado pela Devedora, nio tem conhecimento, atd a presente
data, da existéncia de qualguer pendéncla ou exigéncle de adeguecio suscitada
por nenhuma avtoridade governamental referante aos Imdveis;

{i} mdo hd qualguer ligacio entre a Emissora e o Agente Fiduddnio qus impega o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungies; e

] esta Termo de Securitizacio @ os demais Documentos da Operagao de que seja
parte constituem uma obrigagio legal, vdlids e vinculative da Emissora,
exagulvel de acordo com os seus termos e condigfes.

1.7.1. A Emissora compromete-se 3 notificar imediataments o Agente Fiducidrio caso
gualsquer das declaragbes aqui prectadas tornem-se total cu parcialmente inveridicas,
ncompletas ou Incorretas.
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CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAC DO PATRIMONIO SEPARADO E
PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Repime Fidudario: Ma forma do artigo 99 da Lei n® 5.514/97, a Emissora institui, em
cardter irrevoghvel e irretratével, Regime Fiduciério sobre os Créditos Imobilidrios,
representados pela CCl, a Conte do Patriménio Ssparado e o Fundo de Reserva, constituindo
referidos Créditos Imabilisrios lzstro para os CRL O Regime Fiduddrio, madiante entregs deste
Termo de Securitizagdo na Instituigdo Custodiante, serd registrado conforme previsto no artigo
23, paragrafo Unice, da Lein? 10.931/04,

8.2, Conta do Patrimbnio Separado: A arrecadacio dos Créditos Imobilidrios ocorrerd
diretamante na Conts do Patriménio Saparade para fins de pagamento dos CRl e permanecerfio
separados @ segregados do petrimdnio comum da Emissora, 2té qua se complete o resgate da
totaliklade dos CRL

B3,  lsencio de Acio ou Fwectiedn: Ma forma do artigo 11 da Lei n? 9.514/97, os Créditns
Imobilidrios, representados pele CCl, s 05 Recebivels € o5 recursos porventura mantidos ns

Conta da Patrimdnio Separado estfo isentos de qualguer agio ou execucdo pelos credores da
Ernissora, ndo se prestando 3 constitulcho de garantiaz ou & execugdo por qualzquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, & 53 responderio, exclusivamanta,
pelas obrigacies inerantas aos CRI, ressalvando-3e, no entanto, eventual entendimento pela
aplicacio do artigo 76 da Medida Provisdria n 2.158-35/2001,

8.4. Patrimdnio Separado: Cs Créditos Imobilidrics, representados pele CCL, e o5 recursos
mantidos na Conta do Patrirmdnio Separado e o Fundo de Reserva permanacerdo separados e

segregados do patrimdnio comum da Emissora até o vencimento @ pagamento integral dos CR,

destinando-se espacificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagBes reletivas ao
Regima Fiducidrio, nos tarmos do artige 11 da Lei n® 9.514,/97.

8.4.1. O Patrimdnlo Separado serd composto pelas Debéntures, pela CCI, e pelos
Créditns [moblidrios, e destinar-se-# espacificamenta a0 pagaments dos CRI & das
demais obrigagbes relativas a0 Regime Fiduddrio, nos termos do artigo 11 de Lel n®
8.514/97.

B.4.2. OsCréditos Imobilidrics objsto do Regime Fiducldrio responderfo apenas pelas
ohrigactes inerantes aos CRI e pelo pagemento das despesas de administragio do
Patrimdnio Seperado & respactivos custos tributdrios, conforme provisto neste Terme,
estando imunes a gualguer agdo ou exsougdo de outros credores da Emissora gue nao
seus beneficidrios, ou sefa, os Titulares de CRI.

85. Administraciy do Patrimdnio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seus
prapostos, ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessdrias a
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manutenc3o de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
imobilidrios & de pagemento da amortizagio do princpal, juros & demals encargos acessdrios
dos CRI, bem como mantende registro contdbll Independentamente do restante de seu
patriminic e elaborando e publicando as respectivas demonstracGes financeiras, em
conformidade com o artigo 12 da Lei n® 5,514/97,

8.6. Declaraches da Fmissors: Parz fins do disposto nos itens @ 2 12 do Ansxe Il & Instrugdo
v n® 414, a Emissora declara quee:

(a) a custddia da Escritura de EmissSo de CCI serd realizada pela Instituicso
Custodients, cabendo & Emissora a guarda e conservagao de uma via da Escritura de
Emissio das Debéntures que deu crigem aos Créditos Imobiliirias, bem como o envio
de uma copla digitalizada da Escritura de Emissdo das Debfnturss 3 Instituicao
Custodiante previamente ao registro da CCl; &

{b) a arrecadagio, o cantrole e a cobranga dos Créditos Imobilidries sdo atividades
da Emissora, da seguinte forma: i Emissora caberd: {i) o controle da evolugdo dos
Créditas Imobilidries; {ii) o controle e a guarda dos recursos qus transitario pela Conta
do Patriminio Separado; e (i) 2 emissdo, quando cumpridas as condigies
estabelecidas, dos respectivos termos de [ibaragio de garantias.

B.7. TIrbutos: Todos os tributos efou taxas que incidam sobre os pagamentos da
remuneragac da Emissora descrita na Cléusula 2.4, item (¢} deste Terme de Securitizagio serdo
suportados pala Devedera, inclusive os tributos incidentes na fonte que devarn ser retidos pela
Devedosa sobre tals pagamentos, que deverao ser ajustados para gue a Emissora receba o valor
devido livre de quaisquer tributos Incidentes na fonte (gross-up).

8.7.1. A Taxa de Administracin, conforme definida na Cliusulz 12.1 deste Termo de
Securitizeclo, serd devida pela Devedora, com recursos do Fatriménio Separado, ¢ paga
a partir do 19 {primeire) Diz Util subsequente 3 integralizacio dos CRI e, a partir de
entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

8.7.2. 5Scbre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissors, incidirgo multa
moratdria de 2% (dois por cente) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 15 (um por cento) ao mis, calculado pro rato tempors, s necessério.

: 7 3 e 3 Debéntures: A Emissora serd responsdvel pela guarda
de 1 {umal ﬂa urlginal da Esuriura dz Ernlsﬁn, recebendo a Instituicle Custodiante 1 {uma)
copie simples da Escriturs de Emissda.

8.9,  OQrdem de Pripridade de Pagamentos. D5 valores racebidos em razio do pagamento dos
Créditos Imebilidrios, inciindo qualguer recursa orfundo de amortizacies extracrdindrias,
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liguidacio antecipada ou realizagio da, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordam
de prioridede de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago, case haja recursos
disponiveis apds o cumprimento de item anterior:

{a) Pagamentodas Despesas;

(b} Pagamento da Remuneracio;

(¢} Pagamento do Valor Principal;

(d) Recomposicio da Razdo Minima de Garantia;

(e) Recomposicio do Fundo de Reserva {conforme definido abaixa).

8.10. Caso apds realizados os pegamentes previstos na Cldusula 8.9 acima existam racursos
dispeniveis na Conta do Patrimdinio Separado, @ desde gue a Razdo Minima de Garantia asteja
sendo cumprida, eventuais valores remanescentes serde liberados para a Devedorz em ate 02
{dals) Dias Utels contados da Data de Verificagso.

8.11. Prejufzos ou lnsufigiéncia do Patrimbnio Seoamada: A Emissora somente responderd por
prejufzos cu insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicio legal ou regulamentar, negligéncia ou administracde temerarla reconhecides por
sentenca condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimdnic
Separado.

30 de R : atriiné pparado: Os recursos disponiveis na
Conta du Fm:imunln Sepamdu -n:rnmdus dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios,
reprasentados paia CCL, serdo aplicados nos termas previstos pela Cldusula 8.13 deste Termo da
Securitizacio, Os pegamentos referentes aos valores a gue fezem jus os tlulares dos CRI serdo
efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patrimbnio Separado,
utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3,

B.13. [Investimentos Permitidos: Os recursos da Conta do Patrimdnlo Separado estardo
abrangidos pala instituicio do Regime FiduciEro e integrariio o Patrimdnio Separado, sendo
certo gue poderfo ser aplicedos pels Emissors, ne gualidade de adminlstradora da Conta do
Patrimdnio Separado, em titulos, velores mobiliarios e outras instrumentos financeiros de renda
fixa de amissdo do Itad Unibanco 5.4, , Baneo Bradesco S.A, Banco do 8rasil S.A., Calxa
Econdmica Federal e Banco Santander (Brasi) S.A.. Os recursos oriundos dos rendimentos
auferidos com taks investimentos integrardo o Patrimdnio Separado. A Emissora nao ferd
qualquer responsabilidade com relagio a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagtes,
demandas, dancs, tributos, ou despeses resultantes das aplicagdes em tais Investimentos,
Inclusive, entre outros, qualguer responsabilidade por demores (ndo resultante de transgress3o
deliberads) no nwestiments, reisvestimanto ou Mguidacio dos referidos investimentos, ou
guaizgquer huoros cessantes inerentes a essas demaoras.
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CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARID

9.1,  Apente Fiduciirip: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrie, gue formaimeants
aceita a sua nomeacso, para desempenhar os devares e atribuicies que the competem, sendo-
Ihe devida uma remuneragio nos termaos da lel @ deste Termo de Securitizacio,

9.2.  DedlaracBes do Agente Fiduckido: Atvanda como representante dos Titulares dos CRJ,
o Agentz Fducidrio declara:

(=) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagio, em todas as suasz
ctlausulas e condiges, bem comao a fungdo e incumbéncias que Ihe sio atribufdas;

(B}  nfo se encontrar em nenhuma das situagBes de conflito de interesse previstas
no artigo 6° da Instrugdo CVIV nt 583;

{e} sob as penas da lel, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
fungdo gue lhe € atribulda, conforme o § 3¢ do artigo 66 da Lei 5.404/76 e Secdo Il do
Capitulo Il da Instrugdo CWVM n2 383, conforme consta no Anexo V1 deste Termo de
Securitizacio;

(d)  prestar servicos de agente fiduciirio nas emissBes da Securitizadors descritas
no Anexo Vil deste Termo de Securitizagio;

() estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacio e a
cumprir com suas ebrigagoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos o2 requisitos
lzgais e estatutérios necessarios para tanto;

if) ASC2EUFA & 2552gUrerd, nes termos do § 1° do artigo 69 da Instruglio CUM nt 533,
tratamento equitative a todos os Titulares doa CRI em relagio a outros titulares de
certificados de receblivels imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissors, socledade
coligada, controlada, Controladora ou integrante do mesmo grups da Emissora,
conformea cansta no Anexo VIl, em gue venha atuar na qualidade de agente fidudiirio;

] nao possui qualquer relaciio com a Emissora cu com a Devedora ou com as SPEs
que oimpesa de exercer suas funcdes de forma diligente; e

(k) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade » ausénela de vicios da
operagdo, além de verificar & veracidade, consisténcie, correclic e suficiéncia das
infermacfes prestadas pela Emissora e contidas no Terme de Securitizagio.

93. Incumbéncies do Agente Fiduciirio: Incumbe ac Agente Fiducifric ora nomeado,
principalmernte:
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{a) exercer slas atividades com boa f&, transparéncia e lealdade para com os
Titulares das CRE

(b} zelar pela protecdo dos direitos & Interesses das Titulares dos CRI, empreaando
no exarcicio da fungio o cuidado e a diligincia que tada homem ative ¢ probe empregs
na administragio dos propiios bens, acompanhando a awacio da Emissora na
administracio do Patrimdnio Separade;

{c) warificar a regularidade da constituigdo da Cessio Fiducidria, bem como o valor

dos recebiveis dados em garantia, quando ocorrerem, observande 3 manutengio de sua
suficiéncia e exequibilidade;

(d}  examinar proposta de substituicio de bens dados em garantia, manifestando
sla opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(e}  intimar, conforme o caso, a Emissora, a Cedente e as Fiduciantes & reforcar 2
garantia dada, na hipdtese de sua deterioracio ou depraciagio;

(7} manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI & seus enderegos medianta,
inclusive, gestdo junto 3 Emissora;

(g} exercer, na hipdtess de insolvéncia da Emissora, com relacdn s obrigagies
assumbdas nesta operagio, 3 administragiio do Patriménio Separade;

{h} promaver a [lquidacio do Patrimdnio Separado, conforme previsto na Cliusula
10.1 desta Termo de Securitizaglio;

{i} renunciar & fungiio de Agente Fiducidrio na hipdtese de supanveniéncia de
conflito de interesses ou de gualguer outre modalidade de inaptidio e realizer a
imediata convocacso da assemblala que daliberard sobre sua substitulciio;

i conservar em boa guarda toda a decumentagio relative ao exercido de suas
fungles;

(k) verificar, e momento de aceitar a fungSo, a veracldade das informagdes
relativas as garantizs € a consisténcla das demais informagtes contidas neste Terma de
Securitizacio, diligenciande no sentido de gue sejam sanadas as omiss@es, falhas ou
defeitns de gue tenha conhecimento;

n adotar as madidas judiciais ou extrajudicials necessdriac & defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como inclusic dos Créditos Imobilidrios afetados ao
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Patriménio Separado, caso a Fmissora ndo o faga nas hipdteses de substituicio ou
[fquidzcio do Patrimdnio Seperado;

{m) notificar os Titulares dos CRI, no prazo mésimo 7 (setae) dias dteis, contado a
partir da cigncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de qualsquer obrigagies
financeiras assumidas neste Termo de Sacuritizacdo, incluinde as obrigacies relativas a
garantias e a chiusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CR

e gue estabeleram condigBes que ndo devemn ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providancias qua pretende
tomar a respeito do assunto;

{n) acompanhar a atuagio da Emissora na administragio do Patrimonio Saparade
& solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora ou no
Patrimdnio Separado;

[o) disponibilizar acs Tlulares de CRI & a0s perticipantes do mercado, o caloulo do
Valor Mominal Unitdrio dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu
websita;

{pl acompanhar a prestacio das informagies periddicas pela Emissora, alertando
o5 Titwlares de CRI acerce de eventuais inconsistdncias ou omissBes de que tenha
conhacimento;

(g) fornecer & Emissora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (¢inco) Dias
teis apdis satisfeitos os créditos dos Titukares dos CRI e extints o Regime Fiducidrio;

{r} convocar, quando necessdrio, 8 Assemblafa Geral de Titulares de CRI, confarme
prevista no Termo de Securilizagio, respeitadas outras regras ralacionsdas as
assemnbleias gerais constantes da Lei n® 6.404/76;

(s) comparecer 3 Assembielz Geral dos Titulares de CRI 2 gflm de prestar
informagdes que Ihe forem solicitadas;

{t) fiscalizar o cumprimento das cléusulas constantes no Termo de Securitizaglo,
especiaiments daguelas impositivas de obrigagtes de fazer e de ndo fazer: e

{u) divuigar em sua pégina na rede mundial de computadores, em até 4 {quatro)
meses apds o fim do exercicio social da Emissara, relatério anual descrevendo os fatos

relevantes ocorridos durante o exercicio refativos a presente Emissao, conforme o
conteddo minimo abehbo:

(i} cumprimento pela Emissora das suas obrigacSes de prestacio de /
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infarmagies periddicas, indicando as inconsisténclas ou omisstes de
gue tenha conhecimento;

fii) alteracBes estatutdrias ocorridas no exerclcio sodal com efeitos
relevantes para os titulares dos CRI;

{ Tk} comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros & de estruturs
de capital da Emissora relacionados a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos titulares do CRI e que estabelecem condigies
que ndo devem ser descumpridas pala Emissara;

{iv} quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulagio e saldo
cancelado no periodo;

{v) respate, amortizagio, conversdo, repactuacio & pagamento de juros
dos CRI realizades no perlodo;

{vi} constituigiio e aplicagies do fundo de amortizacio ou de outras tipos
fundos, quando houver;

vi)  destinacio dos recursos captados por maeio da Emissio, conforme
informacdes prastadas pala Emissom;

(vil}  relagdo dos bens & valores entregues 8 sua administragio, quandeo
houver;

i) cumprimanto de outras cbrigecfes assumidas pala Emissora, Devedora
ou Cedante, neste Termo de Securitizagio;

(%} manutencEo da suficiénda e exequibilidade das garantias; &

(4]  exlsténcla de outras emissdes de valores mobiliérios, publicas ou
privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligads, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tanha
atuado no mesmo exercide como agente fiduclério, bem coma os
seguintes dados sobre tais emigstes: a) denominacio da companhia
ofertante; b} valor da emissSo; c) quantidade de valores mobilidros
emitidos; d) espécle e garantias envolvidas; ) prazo de venciments e
taxa de juros; f} inadimptemento financeiro no periode; e g) declaracio
sobre a ndo existéncia de situagdo de confiito de interesses que impega
o agante fiducidrio a continuar a exercar a fungéa.

9.3.1. Mo caso de inadimplemento de guaisquer condicBes nos Smbito da emissio
das CR, o Agente Fiducidrio deve user de toda e qualquer medida prevista em lel ou
neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos
Titulares dos CRI.

8.4.  Remuneraclic do Agente Fiduciirig: Pelo exercicio de suas atribuigies, o Agente
Fidudiario receberd da Emissora, com recursos do Patriménio Separada, come remuneragio,
pelo desempenho dos deveres e atribuicfes que the competem, nos termos da l=i e deste Termo
de Securitizacic, durante o perfods da vigéncia dos CRI ou até a liguidacio integral dos CRI,
titulo de henorérios pefa prestagio dos servicos, serdo devidas (a) R$22.000,00 {vinte & deis m
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reais) equivalente A parcela anual, a ser pago em até 05 [cinco) Dias Uteis apds a primeirs data
de integralizagdio dos CRI, {b) R%1.833,33 [hum mil, oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés
centavos) a ser paga todo dia 15 a partir do 132 (décimo tercelro) més contado da datas de
primeira integrafizagio dos CRI %8 3 liguidacde integral dos CRIL As parcelas descritas nesta
cliusulas e nes cliusulas 9.4.2 e 9.4.6 abaivo serdo atualizadas anualmente pela variagio
acumutada do IPCA, ou na falte deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagio, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necassdrio, inclusive a remuneragdo (flat e
recorrente).

8.41. A remunerac@o definida acima & na Cliusule 9.4.1, deste Termo de
Securitizaclo, continuard sendo devida = calculada pro rota die, mesmo spds o
vencimento dos CRI, caso o Agenie Fiducidrio minda esteja exercendo atividade
inerentes & sua funclo em refacio 4 emissio.

89.4.2. No caso de nadimplemento no pagamento dos CR! ou da Emissors, ou ds
reastruturacao das condictes dos CRI apds a Emissio, ou da participacio em reunifies
ou conferénclas telefénicas, antes ou depois da Emissdo, bam como atendimento &
solicitagtes extraordindrias, serdo devidas a0 Agente Fiducidrio, adiclonalments, o valor
de R5300,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos,
incluindo, mas nEo se limitando, (i) comentarios 205 documentos da emissdo durante
a estruturacio da mesma, ¢as0 8 operacEon nao venha sa efetivar; (i) execugdo da
garantias, (i} participacdo em reunidas internas ow externas ao escritdrio do Agents
Fiducidrio, formais ou virtuais com a Emissora &ou com os titulares de CRI ou demais
partes da Emisszo; (iv) andlise a eventuais aditamentos aos documentos de operagio; e
(v} implementacdo das consequentas dacisies tomadas em tais eventos, pagas em §
{cinco} dias corridos apds comprovagEo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatdria
de horas" @ Emissora. Entende-se por reestruturagio das condigbes dos CRI os aventos
relacionados @ alteraciio (i) da garantia, (i} prazos de pagamento e remuneragio;
(i1} condicSes relaclonadas @0 vencimento antecipado; (iv) de assembleias gerais
presenciais ou virtugis e aditamentos aos documentos da operagdo. Os avenlos
relacionados & amortizacio dos CRI n2o s8o considerados reestruturacsie dos CRIL

89.4.3. Mo caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios ou da Emissora com
relacio as suas obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacio, todas as despesas
em que o Agente Fiduddrio venha comprovadamente a incorrer para resguardar os
interesses dos Investidores deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos investidores. Tals despesas incluem os gastos com honordrios
advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagBes, custas e taxas judicidrias
de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solugdo da
inadimpléncia, enquanto representante dos Investidores. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judicfais decorrentas da sucumbéncia em agbes [udicials serdo
Igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem coma 2 remuneragao eas despesas
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reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipitese de a Emissora permanecer em
inadimpiéncia com relagdo ao pagamento destas por um periods superior a 30 (trinta)
dias corridos, podendo o Agenta Fiduckirio solicitar garantia dos Titulares dos CRI para
cobertura do risco de sucumbéncia.

8.4.4. Aremuneracio nio inclui as despesas que ssjam consideradas necessdrias ao
exercicio da funcio do Agente Fiducidrio, tais como, exemplificativarmente: publicagtes
em geral {por exemplo, edital de convecagio de Assembleia Geral dos Titulares das CR,
ata da Assemblela Geral dos Titulares dos CRI, antincio de comumicagdo de
disponibitidade do relatério anual do Agente Fiducirio, entre outros), notificagies,
extraclo de certidBes, fotocdplas, despesas com viagens e estadies, transportes &
slimentagSo de seus agentet, contratagio de espacialistas, tais como auditoria afou
frscalizachia, contatos telefdnicos efou conference colf, assessorfa legal ao Agente
Fiduciario, bem comeo custas & despesas cartordrias em geral e relacionadas acs termaos
de quitagio e acompanhamanto das AlienacSes Fiducidrias de Imdweis, conforme o
caso, necessirias ag exercicio da funcio do Agente Fducidrio, 85 quals serdo cobhertas
pele Patriménio Separado, observando-se que a Emissora serd, sempre que possivel,
comunicada sobre tais despesas, previamante e por escrito.

945, O pegamento das despesas acima referidas sera realizado mediante
pagamento das respectivas fatures apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas
da cdpia dos comprovantes pertinentas, ou mediante reembalso, a axclusivo crivério do
Agente Fiducidrio, apds, sempre que possivel, prévia aprovagio da despesa por escrito
pela Emizzora na gualidade de administradora do Patrimdnic Separado, ou, na
insuficibneia deste, pelos investidares,

§4.6. Mo caso de celebracio de aditarmentos aos Instrumentos da Emisszo efou
realizaciio de Assembleias Gerals de Investidores, bem comao nas horas externas ag

eseritdrio do Agente Fiducidrio, serd cobrado, adicionalmante, o valor de RS500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais servigos.

95. Encargns das Remuneractes: Mo caso de atraso no pagamento de gualsquer das
remuneragdes previstas nas Cldusulas acima, o valor em atraso estard sujeita 3 multa moratiria
de 2% (dois por cento) sobre o valer do débito, berm como a Juros momtdérios de 1% {um por
cento) ao més, ficando o valor do débito am atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual Tneldird
desde a date de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro reto die, se necessirio.

8.51. As remuneracio referida nas Clausulas acima serd atualizada pela variacio
acumulada do IPCA, ou na falta deste, pelo indice que vier a substitul-lo, ou 2indz na
impossibilidede de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a parti- da data do

primeiro pagamento, até as datas de pagamento sepuintes, calculadas pro-rata die, e
necessério.
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9.5.2. A remuneraclo definida nas Cliusulas acima serd acrescida dos seguintes
impostos: 188 (Imposto Sobre Servicos de Qualguer Natureza), PIS (Contribeicio ao
Programa de Integragio Social), COFINS (ContribuigBo para o Financiemento da
Sapuridade Social), IRRF {Impasto de Renda Retido na Fonte) e queisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracio do Agente Fducidrio nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.6. Substituicio do Spante Fldpcidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituldo nas
hipdteses de ausiincia ou impedimento temporério, rendncia, intervencio, Hguidagio, faléncia
ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 {trinta) dias, contado
da ocorréncia de qualquer dessas sventos, Assembieiz Geral de Titulares de CRI para que seja
eleito o novo agente fiducidria.

9.7.  Destituicio do Agents Fdyciirio: O Agente Fiducidrio poderd ser destituido:
{a) pela CVM, nos termos da legistacio em vigor;

2] por deliberagio em Assemblela Geral de Titulares de CRi, independentemente
da ccorréncia de qualguer fato que imponha ou justifique sua destitulcde, requerando-
s, para tanto, o voto da 2/3 (doks tereoc) dos Titukres dos CRI; ou

{c} por deliberaglo em Assemblela Geral de Titulares de CRI, observada o quérum
pravisto no itam acima, na hipdtese de deccumprimento dos deveras previstas no artigo
13 da Lei 9.514/97 ou das ncumbdncias mencionadas na Cldusula 9.3 deste Termo de
Securitizacho.

0.8, Deveres, Atribuicies e Responsabilidades do Apente Fducirio Eleito em Substituicso;

0 agente fiducidrio eleite em substituigio ao Agente Fiducidrio, nos termas da Clausula 9.6 deste
Termo de Securitizacio e da Cldusula 9.7 acima assumird integralmente os deveres, atrlbuicBes
e responsabiidades constantes da legislagio aplicével e deste Termo de Securitizacio.

9.9. Substituicio Permanante: A substituiie do Agente Fiducidrio em cariter permanenta
deverd ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagio.

9.10. Substituto Provisdrin: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CR1 em
Ciroulag8o, estes poderdo momear substituto provisdrio do Agente Fiduckino em casoc de
vacancia tempordria.

9.11. Validade das manifestacies: O3 atos ou manifestagtes por parte do Agente Fiducidrio,
que crigrem responsabiidade para osTitulares dos CRI efou exonerarem terceiros de obrigagies

Pigine 43 de 73

TI80FEEVIG 103672



assumidas nestz instrumento, nclusive a assungao da administracio do Patrimdnio Separado
pelo Agente Fiducidrio nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizagdo, somente serdo
vilidos quanda praviamanta astim dellberads paios Titulares dos CRI reunidos am Assemblaia
Geral.

012,  Atuacis Vinculada: O Agenta Fiducidrio nfo emitird qualguaer tino de opinifo ou fard
qualguer jufzo sobre a orientacio acerca de qualquer fato da emissdo que sgja de compeaténcla
de definicio pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tSo-somente a agir em conformidade
eom as instrugBes que he forem transmitidas palos Titulares dos CRI. Mastes santido, o Agente
Fiducldrio ndo possul gualguer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeltos Jurldicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientagies dos Titulares das CRI a ele transmitidas
conforme definidas palos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissors,
independentemente de eventuais prejulzos gue venham a ser causados em decorrénca disto
aos Titulares dos CRI ou & Emissora. A atuscao do Agente Fiduciario limita-se 2o escopo da
Instrugan CWM n® 583, conformea afterada & dos artigos apliciveis da Lei n? 6.404/76, estando
este isento, sob gualquer forma ou pretexto, de qualquer respensabilidade adiclonal que ndo
tenha decorrido da legisiagao aplicdvel.

8,13, Presuncdo de Verzcidade: Sem prejulzo do dever de diligéncla do Agente Fiduclirlo, o
Agente Fiduddrio assumird que os dooumentos originals ou cdpias autenticadas de documentos

encaminhados pela Emissore ou por terceiros a seu pedido nfo foram objeto de fraude ou
adulterag®o. WN8o serd zinda, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela elaboragio de
documentos societdarios da Emissora, que permanacarao sob obrigecio legel @ regulamentar da
Emissora elabord-los, nos termeos da legislacio aplicivel.

9.14. Renlngia: O Agente Fiducidrio deverd permanecer no exercicic de suas fungies até a
escolha & aprovacie do nevo agente fiduckirio, em case de rendnda, situacio em que se
compromete a realizar 8 devolugdo de quaisquar valores recabidos referantes ao periado apds
8 sua rendncia,

CLAUSULA DET = LIQUIDACAD DO PATRIMOMIO SEPARADOD

10.1. Liguidacio do Patrirndnio Separado: Caso sefa verificada: (i) 2 insolv@ncia da Emissors,
com relagio 4s obrigagbes assumidas nesta Emnissdo; ou, ainda (If) qualguer uma das hipiteses
previstas na Cliusula 10.4 abaixc, o Agente Fiducidrio, conforme disposto nos itens acima,
davard realizar imediata e transitoriamente @ administragio do Patrimdnic Separado
constituido pelos Créditos Imobiirios e os recursos porventura mantidos na Conta do
Patriménio Separado, ou promover a liquidacio do Petriménlo Separado, nas hipSteses em que
a Assernbinia Geral de Titulares de CRI vanha a deliberar sobre a assunglo da administracso do
Patriménio Saparado pelo Agente Fiducidrio ou sobre tal liquidagio.

10.2. Convoracdo da Assembleiz Gergh Em até 5 (cinco} dias a contar doe infdo da
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administracio, pals Agente Fiduciiro, do Patrimbnin Saparadn, deverd ser convorada uma
Assembleda Geral de Thulares de CRI, na forma estabelecida na Cldwsula 11.1 e seguintes deste
Termo de Securitizagio, € na Lein® 9.514,/97 pam fins de deliberaggo das novas normas e regras
de administragio do Patrimdnio Separade pelo Agente Flducidrio ou administragZo por nova
securitizadora.

10,2, Dealiberacio Pela Liquidacio do Patrimdnio Separado: A Azsembleia Geral de Titulares
de CRI deverd dellberar pela liguidacao do Fatrimbnio Separado, ou pela continuidade de sua
administragio por nova securitizadora, fixando, nestz case, 2 remuneragio desta ditima, bem
como as condigdes de sua viabilidade econdmico-firancaira.

10.4, i ama Asst da AdministracEo do Patrimbnic Separado it
Fiducidrin: Além da hipitesa de incohréncia da Emissors, com relacdo a2 obrigaghes azsumidas
nesta operagao, a critério da Assemblels Geral de Titukares de CRI, a ecorréncia de gualguer um
dos eventos abaixo poders ensejar 8 assungEo da administracdo do Patrimdnio Saparado pelo
Agerte Fiducidrio, parn liquidd-lo:

(a) pedide de recuperagSo judicial, extrajudicial ou decretacio de faléncia da
Emissora;

{b) inedimplemento ou mora, pela Emissora, de qualguer das obrigactes ndio
pecunidrias previstas neste Termo de Securitizaclo, sendo que, nessa hipdtese, a
liguidacdc dio Patriménio Separado poderd ocorrer desde gue a mora perdure por mais
de 30 {trirta) dias, contados da verificacio da mora ou do inadimplemento. Sendo certo
que a liquidagio do Patrimdnio Separado dependerd de decisio da Assembleia Geral da
Titulares de CRI nesse sentido; ou

{c} Inagimplemente ou mora, pele Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualguer
des obrigagfes pecunldrias previstas neste Termo de Sﬂ:urilim;in_. sendo que, nassa
hipdtase, a liguidaciio do Patriménlo Separado poderd ocorrer ne data do

inadimplements ou na data de verificaciio da mora, caso os Titulares do CRI decidam
nesse sentida.

10.4.1. Aocorrdincia de qualguer dos eventas acima descritos deverd ser prontaments
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pelz Emissora, em 1 (um) Dia Otil.

CLAUSULA ONZE — ASSEMBLEIA GERAL

111 Assembleia Gersl de Trulares de CRI: Os Titulares de CRI poderdio, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleiz Geral de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhdo dos Titulares de CHIL
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11.2. [Comvocacio: A Assemblela Geral de Titulares dos CR! poderd ser convocada pelo (i)
Agente Fiducidrio, (i) pala Emissora, ou (iil} por Titulares dos CRI gue representem, no mirima,
10% {dez por cento) dos CRI em Circulagic.

11.8. Forma de ComvocacHp: Observado o dispostc na Cliusula 112 deste Termo de
Securitizacdo, deverd ser convocada Assambleia Geral de Titulares de CRI mediante edital
publicado 3 (trés) veras no jornal, toda vez que a Emissora, na qualidade de tituler dos Créditos
Imobilidrios, tiver de exercer ativamente seus direftos estabelecidos na CCI ou em gualsquer
outros Docurnentos da Operagio, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como 2
Emizsora deverd exercer seu dirgito frante 4 Davedora.

11.4. Prazo para Realizacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Cléusula 11.3
deverd cer realizada com ne minima 20 {vinte) dias a contar da data da primeira das 3 (trés)
publicacfes do edital relativo & primeira convocagio ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da
primeira das 3 {trés) publicaces do edital relativo 3 segunda convocacie, caco a Assembleia da
Titulares dos CRI niio tenha sido realizada na primeira convocagiio,

11.5. Manifestacio da Emissora e do Agente Fiduchirio: Somente apds definicio da

orientacdo pelos Titulares dos CRI em Assemblela Geral de Titulares de CRI, a Emissora efou
Agente Flduclario dever8o exercar seu direito & deverd se manifestar conforme lhe for
ortentade, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacio. Caso ndo haja
fquirum necessdrio para a instalagio da Assembleia Geral de Titulares de CRl, ou nEo cheguem
@ uma definicio sobre a orlentagdo, a Emissora efou Agente Fiducidrio poderSo permanecer
silente quanto ao exercicio do direito em questSo, sende corto que o seu silnco ASo terd
interpretado come negligéncia em relaglio acs direitos dos Titulares dos CRI, nEo podendo ser
imputada a Emissora efou Agente Fiduclirio qualquer responsabilizacio decorrente de ausindia
de manifestago.

11.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestard gualquer tipo de opinidio ou fars
gualguer julzo sobre a orientacio definida pelos Titulares dog CRI, compromatendo-se tio
somente & manlfestar-se conforme assim instrulda, Neste sentido, @ Emissora nio possui

qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decomrentes da arientacio dos

Titulares dos CRI por ela manifestado, indzpendentements dos eventuais prejuizos causados
208 Titularas dos CRI ou 3 Emissora.

117, Legislacio Aplicivel: Aplicar-se-4 3 Assemblaia Geral da Titulares de CRI, no qua eouber,
o disposto na Lei nf 9.514, bem como o disposto na Le! das Sodedades por Agdes, 3 respeito das
assembleias gerals de aclonistas.

11.8. [nstalacio: A Assambleiz Geral de Titulares de CRI instalar-se-d, em primeira
canvocegln, com & presenga de Titulares de CRI qua representem, no minimo, 2/3 {dois tergos)
dos CRl em Circulag3o e, em segunds convocaclio, com qualguer ndmero.
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11.8. Yotos: Cada CRI em Circulacio corresponderd a um voto nas Assamblefas Gerals de
Titulares dos CRI, sendeo admitidz a constituicZe de mandatarios, Titulares dos CRI ou nie.

11.10. Qudruns: 0squiruns de deliberagio das Assemblelas Gerals de Tieulares de CRI deverdo
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulzcio presentes.

11.11. Presenca da Emissora: Serd obrigatdra a presenga dos repressntantes legals da
Emissora nas Assembleias Gerzis de Titulares de CRL

11.12. Prestagdo de informagles: O Agente Fiduciirio devers comparecer i Assembleis Garal
e Titularas dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagBes que tha forem solicitadas,
sendo gue a Emissora, o Agente Fiduciirio e/ou os Titulares dos CRI paderdo convocer quaisquer
terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assemnbleias Gerais de Titulares de CRI,
sampre que a presenga de qualguer dessas pessoas for relevante para a defiberacio da ordem
de dia. Sem prejulzo da referida faculdade, a Devedora efou suas partes relacionadas nio
poderao participar do processe de deliberacio e apuracdio dos votos dos Titwlzres dos CRI a
respeito da respectiva matéria em discussio,

11.13. Prasidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI caberd, de acorde
com quem a tenha convocado, respectivamente: (i} ao Agente Fiducidrio; {if) ao Diretor da
Emissora; ou {ill) 20 Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRi presentas.

11148, Qudrum de Deliberzcio: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo
Securitizagio efou nos Documentos de Operagio, todas as deliberagBes serfo tomadas, em
primeira convocagao, por maiarfa simples dos ORI presentes na Assemblaia Geral de Titularas
de CRI e, em segunda convocacio, por gualquer nimero.

11.15. Oudruns Oualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacio e/ou nos Bocumentos da Operacdo, as propostas de alteracSes e de renlincias
feitas pels Emissora em relagio: (i) 35 datas de pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI &
as datas de pagamento da amortizagio de principal; (i) 4 forma de cdlculo da evolucla
financeira dos CRI, os Juros Remuneratdrios dos CRI, a amortizegio de principal e o Valor
Norminal Unitdrio; (Hi} 20 prazo de vencimento dos CRI; (iv) sos Eventos de LiguidagBo do
Patriménio Separado; (v) 2es Eventos de Vencimento Antecipade; {vi) aos Créditos imobilidrios,
representados pela CCl, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRE: (vli) 35 Allenacies
Fiducidrias de Imdvels gue possam compromater sua suficiBneia, exequibllidads, validade ou
liguides, incluindo sam Emitagdo, a substitulgo das referidas Aliznagies Fiducidrias de Iméwvels,
exceto no caso da definicBo da ordem e da forma da excussio das Alienages Fiducidrias: (i)
aes guiruns de instalaglo efou de delibaragio des Assembleias de Thulres de CRI; {ix)
realizacso de qualgquer amortizacho extraordindria ou resgate antecipado dos CRI; {x) qualguer
ahteracio as previsbes referentes & amortizac3o extraordindria ou resgate antecipado dos CR:
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() qualquer liberacio espaciflea com relagSo a um nadimplemente da Devedora {sempre
considerando que guelquer fberagio de um evento, numa data especifica, n3o significa
ltberagio de fatos posterioresk e {xil) eventual deliberacio acerca do investimento adotado
para of recursos da Conta do Patrimnic Separado, deverlie ser aprevadas em primeira
convocagio da Assembleis de Titulares dos CRI por Titulares de CRI que reprasentem, maioria
simples dos CRI em circulgdo & em qualquer convocacio subsequente, por Titulares dos CRI
Ui representenm, no minimo, maioria simples dos CRI presentes 3 referida Assambleta Geral de
Titulares des CRI, desde que os presentes em gqualguer Assembleia Geral de Titulares dos CRI,
em segunda convacacso, representem, no minime, S0% dos CRI em circulag3o.

11.16. Dispensa para Instzlacdo: Indepandentements das formalidades previstas na lal e nestp
Termao de Securitizacdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos

CRI a gue comparacerem todos os Thulares des CRI, sem prajulzo das dispasicBes relacionades
com os guéruns da deliberagio estabelecidos neste Termo de Securitizacio.

11.17. Dispensa: E dispensada a necassidade de convocaglo e realizagio de Assembleia de
Titulares dos CRI sempre que tal alteraciio decorrer exclusivamente: (1) quando tal altaragio
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exighneias de adequagio a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVIM, ANBINIA, B3 efou demais reguladores; (i) quanda
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagio ou aritmético; e (i) em virtude
da atualizacho dos dados cadastrais da Emissora e do Agents Flduciria, tais como alteragio na
razdo seclal, enderago ¢ telefone, entre outres, desde que ndo haja gualguer custo ou despesa
adiclonal para os Titulzres da CRIL

11.18. Engaminhamento de Documentos para & CYM: As atas lavradas das Assemblelas Gerais

de Titulares de CRI serdo encaminhadas somante & /M via Sistema de Envio de InformagBes
Periddicas e Eventuals - IPE, sendo que sua publicagBo em jornais de grande circulacio ndo serd
necessdria, exceto se a Assembleiz Geral de Titulares de CRI deliberar em sentide diverso.

CLAUSULA DOZE - DESPESAS DA EMISSEO

12.1. Emvirtugde da sscuritizagdo dos Créditos Imobilidrics representados pela CC), bem como
diante do disposio na Lei n28.514/97 e nos atos e instrugles emanados pela CUM, que
estabalecem as obrigagBes da Emissora, serd devido & Emissora, durante o tode o perfode de
vigéncia dos CRI, taxa de administragdo, no valor de R$4.000,00 {guatre mil reais} ac mis,
atualizada anualmente pela variacio acumulzds do IGP-M, ou na faltz deste, ou ainda, na
imposshilidade de sua utilizaglo, palo indice que vier a substitul-lo, calculadas pro rata die, se
necessdrio, @ ser paga & Emissora no 12 (primeirg) Dia Util a contar da date de subscriclo &
integralizacin dos CRI, e as demais na data de verificagio dos meses subsaquentes até o rasgate
total dos CRI {"Taxa de Administragiic”).

12.1.1. A remuneracio definida nesta Cliusula 12.1 continuars sendo devids, mesmo
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apds o vencimento dos CRI, case & Emissora ainda estefs atuando na cobranga de
Creditos Imobilidrios inadimplides, remuneraglo esta qus serd calculada e devida
proporcionaimente aos meses de atuacio da Emissora.

12.1.2, Caso a Devedora strase o pagamente de qualquer remuneraciio prevista nasta
Clausula, estara sujaita 3 multa moratdria 2 tava efetiva de 2% (dois por cento) incidente
sobre o valor em atraso, bem ceme a juros moratdrios & taxa efetiva de 1% (um por
cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a dia.

12.13. Os valores referidos neste Cliusula 12.1 serdo acrescidos dos Impostos que
Incidem sobre 2 prestacdo desses servigos, tais como 155 |Impostos sobre Servicos de
Qualgquer Natureza), CS5L (Contribuicio Social Sebre o Luers Liguida), PIS (Contribuigo
a0 Programa de Integracdo Social), COFINS [Contribuicio para Financiamento da
Seguridada Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragiio da Emissora, nae sliquotas vigentes na datz
de cada pagamento.

12.14. Caso ndo sefam quitados em dia todes oz impostos & demais tributos que
incidam ou venham a incidir sobre os Imdveis e/ou sobre os empresndimentos
edificados nos respectivos Imdvels, poderd s Emissora fazé-lo, eom recursos do
Patriménio Separado, desde que prevismente aprovads pelos Titularss dos CRI
reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Cil, ficande a Devedora obrigada a
reembaolsd-la das guantias despendidas, no prazo de até 05 [cinco) Dias Utels apds
recehimenta de notificaglio encaminhada pela Emissora efou pelo Agente Fiducidrio,
sab pena de, sobre tais quantias, incidir os encargos moratérios previstos no Contrato
de Cessdo e nos Instrumentos Particulares de Allenacio Fiducldria de Imdveis, conforme
aplicivel. As deliberacBes tomadas pelos Titulares dos CRI nos termos desta Cliusula
deverdo ser aprovadas pele guirum definido na Cldusula 1114 deste Termo de

Sacuritizacho.
12.2, Respesis do Patiminiy Separado: SHo despesas de responsabilidade do Patrimanio
Separado:

(a} a5 despesas com a gestdo, cobranga, contabilizagio (registro contdbi
indepandents), auditoria, realizagZo, administracio, custddia e liquidacso dos Créditos
Imobilidrios e do Patriminia Separado & outras despasas indispensdveis a administraco
dos Crédites imobiliaros;

{b) as despesas com terceiros sspechalistas, atvogados, agente escriturador,
Instituicio Custodiante, Agante Fiducidrio, contadores, auditores ou fiscals, bem coma
as despesas com procedimentos begals, incluindo mas sem limitaclio, depésito judicial e
sucumbédncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, do Agente
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Fiducidrio efcu da Emissora efou relacionados a realizacio dos Créditos Imobiliérics
integrantes do Patrimfnio Separedo, que deverfio ser, sempre que  possival,
previamaente aprovadas e pagas pelos Tiulares dos CR.. No caso do risco ge
sucumbéncia, o Agente Fiducidrio pederd solicitar garantia aos Titulares dos CRI. Taks
despesas Incluem também os gastos com honordrios advocaticios da tereairos,
depésitos, custas e taas judiciirias nas acSes propostas pelo Agente Fiduciirio e/ou
pela Emissora ou contra o Agenta Fiducidrio efou contra a Emissora intentadas, no
exercicio de suas fungles, ou ainda que Ihe causem prejuizos ou rseos financeiros,
anquants rapresentante da comunhdo dos Titulares dos CRI, ou Emissera dos CRI;

{c) as despesas com publicacdes em gerai (por exemplo, edital de convecacin de
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI,
andncio de comunicagio de disponibilidade do relatério anual do Agente Fiducidrio,
entre outros), notificacles, extracio de certidBes, fotocdpias, despesss cartordrias,
transporte, alimentagdo, viagens e estadias, contatos telefonicos efou conference coll,
necessdrias 20 exercicio da fungio de Agente Fiducidrio e da Emissora, durante ou apds
a prestagio dos servicos, mas em razdo desta, serio pagas pelo Patriménio Separado,
desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente pela Emissora;

{d} as taxas e tributos, de qualguer natureza, stualments vigantes, que tenbam
como base de cilculo receitas ou resiltados apurados no imbito do Patriménio
Separado;

[e) as eventuals taxas e tributos que, a partir da Data de Emiss3o dos CRI, venham

a ser criados efou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia

alterada, questionada ou reconhecida, de forma a reprasentar, de forma absoluta ou

relativa, wm incremento da tributagiio incidente sobre os recurses do Patrim@nio L
Separado, sobre os CRI efou sobre os Créditos Imobilifrios;

(f) 2s perdas, danos, obrigacBes ou despesas, induindo taxas e honordrics
advacaticios arbitrados pelo Juiz, decorrentes de sentenca transitada em Julgado,
resubiantes, direta ou indiretamente, da emisslio das CRI, exeato e tais pardas, danos,
obrigaghes ou despesas forem resuitantes de inadimplemente, dolo ou culpa por parte
da Emissora ou de seus administradoras, empregades, consultores e agentes, conforme
vier & ser determinado em decisio judicial final proferida pelo jukzo competente;

(E) todos os custos & despesas incorridos para salvaguardsr os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI: e

(h) demais despesas previstas em lel, na regulamentacio aplicdvel, ou neste
Termao de Securitizacio.
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12.3. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que @ responsabllidade
da Emissora se limita ao Patriminio Separado, nos termos da Lei n® 9.514,/97, caso o Patriménio

Separado sefa insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Cliusuls 12.2 deste
Termo de Securitizagio, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgio
dos CRI tituledos por cada urn deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado.

12.3.1. As despesas do Patrimdnio Separade serdo arcadas pelos Créditos Imobilidrios,
representados pela CCl que remunera aos CRI objeto desta Emiss3o, conforme o
presente Termo de Securitizacan.

124, Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposte nas Cléusulas 12.2e12.3
acima, 530 de responsebilidade dos titulares dos CRI:

(a)  eventuais despesas e taxas relativas & negociacio e custddia dos CRI ndo
compreendidas na descrigio da Cliusula 12,1 deste Termo de Securitizacso;

(b) todos o5 custos e despesas Incorridos para salvaguardsr os direitos a
prerrogativas dos Titulares dos CRI, observada a Cldusula 12.4.1 & 12.4.2 deste Termo
de Securitizagio; &

{c) tributos dirstos e indiretos incidentes sobre o Tnvestimento em CRI, induinda,
mas ndo se Emitando, &gueles mencicnados na Cliusula 131 deste Termo de
Securitizagio

12.4.1. No caso de transferéncia da administragSo do Patsim@nio Separado para cutra
entidade que opere no Sistema de Fnanciamanta Imobilidrio, nas condigBes pravistas
neste Termo de Securitizacdo, os recursos necessirios para cobrir as despesas com
madidas judicials eu ewtrajudicials, necessirias & salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverSo ser, sempre que possival, previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporgiio de
CRl detides, na data da respectiva aprovagdo.

12.4.2. Aporte de Recursos. Caso qualguer um dos Titulzres dos CRI nSo cumpra com
as obrigagSes de eventuals apertes de recursos na contz do Patriménio Separado, para
custear eventuals despesas necesserlas 2 salvaguardar seus interesses, e nd3o haja
recursos suficientes no Patrimdnio Separado para fazer frente a tal obrigacie, a
Emissora estard autorizada a realizar a compensacio de eventual Remuncracic a gue
esse Titular dos CRI inadimplentz tenha direlto comosvalores gastos pela Emissora efcu

pelo Agente Fiduidrio efou pelos demats Titulares dos CRI adimplentes com estas
despasas,
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totalidade dos CAI e dos custos do Patrimdnio Separado {incluindo-%e o reembolso aos Titulares
dos CRI de quaisguer valores aportados pelos mesmes conforme disposto no item 12.4, (B)
acima, sobejaram Créditos Imobilidrios sefa na forma de recursos ou de crdditos, tais recursos
efou créditos devern ser restituidos pela Emissora & Devedora, conforme sud proporgio sobre
os Crédites Imobdlidnios 8 época, sendo gue o3 créditos na forma ds recursos lquidos de tributos
{incluindo seus rendimentos Ilquidos de tributos) restituldos & Deverdora, ressalvadeos 3 Emissora
o5 beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

CLAUSULA TREZE — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL ADS INVESTIDORES

; i . | i 5. AS regras gerais relativas aos
priru:lipals trlhul:nw: apln:imzls ans mmtlm&ntnsm l:HI ancontram-se descritos a seguir, Todos
05 tributos abalxo mencionados sdo de responsabilidade dos Investidores. Cada Investider deve
avaliar os impactos tributdrios relativos ao seu fnvestimento em CRI, nSo devendo considerar
unicamente as informagtes contidas abalxe. Recomendamos que cada Investidor consulte seus
proprios assessores guanto 3 tributagdo & que deve estar sujeito na qualidade de Tiular desCRI,
tevando em consideragio as drcunstinchas especificas de sew investimento.

13.1.1, Investidores Residentes Ou Domiciltadgs no Grasl]

Comao regra geral, os rendimentss em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
estdo suleitos aincidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte [“IRRF"), a sarcalculado
com base na aplicacio de allguotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacio
geradora dos rendimentos tributdvels: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a
360 dias: aliquota de 20%; {c) de 361 a 720 dizs: ailguota de 17,5% e {d) acima de 720
dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacio é contado da data em que o respectve
Titular de CRI efetusau o Investimento, até a data do resgate (artigo 1% da Lei n2 11.033,
de 21 de dezembro de 2004 e 2rtigo 65 da Lel ne 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

NiEo obstante, hd regras especlfices apllcdvels a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificagdo come pessoa fsica, pessoa juridica, Incusive Isenta, funde de investimento,
instituigdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagso,
corratora de tlulas, valores mobilidrios & cdmbio, distribuidora de titules e valeres
mobilidrios, sodedade de arrendaments mercantil ou invastidor estrangair,

C IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas jurldicas ndo financeires tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrads, € considerado antecipagio do imposta
de renda devido, gerande o direito & dedugio do IRPJ apurado em cada periode da
apuracio (artigo 75, | da Leln® 8,981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instruglio
Mormativa n? 1.585/2015]. © rendimento também devard ser computado nz base de
cilculo do IRP) & da CSLL. As aliguotas do IRPI correspondem a 15% e zdicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
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RS240,000,00 {duzentos & quarenta mil resis! por ano. 13 a alljueta ds CSLL, para
pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 12 de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidas por pestoas jurldicas
nio financeiras tributadas seb a sistematica nBo cumulativa, sujsitam-se & contribulgio
a0 PIS & 3 COFINS 25 aliquatas de 0,65% e 4%, respectivamenta (Decreto n® 8.426, de 12
de abril da 2015).

Com refacgo aos investimentos em CRI realizedos porinstituicSes financelras, fundos de
imvestimento, seguradoras, entidades de pravidéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complemeantar sbertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo,
corretoras e distribuidoras de thules & walores mobilidrios e socedades de
arrendameanto mercantil, hd dispensa da retenc3o do IRRE.

Nio obstante a isengdo de retencio na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, viz de regra e & excecdo dos fundes de
Investimento, serfo tributados pelo IRPJ, & aligucta de 15% e adiclcnal da 10%; pela
C5L1, a aliquots d= 20% entre 12 de setembro de 2005 & 31 de dezembro de 2018, ou
na caso de cocperativas de crédito, 3 aliquota de 17%, e 4 aliguota de 15% a partir de
1% de Janeiro de 2019, de acordo com o artigo 32 da Lei n® 7,689, de 15 de dezembro de
1988, e des alteragdes trazidas pela Lei n? 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015,
As carteiras de fundos de investimentos ast@o isentas de Imposto de Renda (artigo 28,
pardgrefo 10, da Lel n® 9.532/97). Ademals, no caso das Instituigtes financeiras e
determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI estio potencialmente sujaitos & contribuicio ao PIS ¢ 3 COFINS &5 aliquetas de
0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas flsicas, desde 1° de janeiro de 2005, os randimentos gerados por L’
aplicagio em CRI estéo isentos de imposto de rends {na fonte e na declaragio da ajuste
anual), por forga do artige 3°, Inciso Il, da Lel n® 11.033,/04. De acordo com 2 posicEo da
Receita Federal do Brasil (“REB”), expressa no artign 55, paragrafe Gnico, da Instrugio
Mormativa da RFB n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo abrange, aints, o ganho
de capital auferido na allenacio ou cessio dos CRI,

Pesseas juridicas Bentas terSo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamenta
na fonte, ou sefa, o imposte n3o & compensdvel, conforme pravisto no artigo 76, inciso
I, da Lei n® B.981, de 20 d# faneira de 1995, A retencio do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades Imunes estd dispensada desde que as entidades declarem
sua condigo & fonte pagadora, nos termos do artlge 71 da Lei ne 8.981, de 20 de j2neiro
de 1595, com a redagio dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junhe de 1395,

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior
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Com relagdo aos Investidores residentas, domiciliados au com sede no exterior que
invistam em CRI no pals de acordo com as normeas previstas na ResalucSo CWIN n2 4,273,
de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estSo sujeitos 3 incidéncia do
IRRF & allquota de 15%. Exceqdo & feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicio considerados como de tributacio favorecida, assim entendidos aqueles qua
riko tributam arenda ou que a tributam & aliguota inferior & 20% ou cuja legislacdo ngo
permita o acesso a informacbes relativas & composigio socletdria de pessoas jurldicas,
ou 4 sug tiularidade ou & identificacio do beneficidrio efetivo de rendimentos
atribuides a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, =20 atualmenta
consideradas “Jurisdicic de Tributagio Favorecide” as jurisdicies listadas no artigo 12
da Instrugdo Normativa dz Receitz Federal do Brasil 62 1.037, de 04 da junha de 2010

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliades no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, s8o isentos de tributagdo, inclusive no
caso de investidores residentas em JurisdicSo de Tributagio Favoracida.

13.1.3. Imposto sobre Dperecies Financeiras (I0F)

Im oes Fin i i

Regra geral, as operagbes de cimbio relacionadas aos investimentos estrangeires
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acorde com 25 normase condighes
previstas na Resolugio CMN n® 4,373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio
de operagdes simultineas, incluindo as operacSes de cimbio relacionsdas oos
investimentos em CRI, estfo sujeitas & incidéncia do 10F/Cimbio 3 aliquotz zero no
ingresso e a aliquota zero no retomo, conforme Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, e aiteracies posteriores. Em qualquer caso, a allquots do 10F/Cémbio pode ser
majorada a gualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, ate o percentual de
25% {vinte e cince por centa), relativamente a operacles de cimbio ocorridas apés esta
eventual alteracdo.

As operagies com CRI estio sujeitas b allquota zero do |OF/Tiwbas, conforme Dacreto
n# 6.305, de 14 de dezembro da 2007, e alteragfes posteriores. Em qualguer casa, a
aliquota do HOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato de Poder Frecutivo
Federal, até o percentual de 1,50% so dia, relativamente a operacBes ocorridas apds
este sventual aumeanto.
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CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

141  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI [excetuados
of atos e fatos relevantes da administragSo ordindria da Emissora), bem como &s convocagbes
para as respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serSc realizados mediante
publicacio de edital no jornal em que a Emissora publica seus atos societirios, sendo certo que,
todas a5 despesas com as referidas publicegGes, serfio arcadas pelo Patriménio Separade.

142, As demais informacBes periddicas ordindrias da Emissin, da Emissora efou do Agents
Fiducidrio serdo disponibilizadas so mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por melo do
sisterna de envio de informacies pericdicas e eventuais da CVIV,

CLAUSULA QUINZE — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAD

15.1. Resistro do Termo de Securitizacio: O presente Termo de Securitizacio serd registrado
na Instituigdo Custediante em até 1 {um) Dia Otil, nos tzrmos do pardgrafo Gnico do artigo 23

de Lel n® 10.931/04, oczsido em que a Instituicio Custodiante emitird a declarecio constants
do Anexo V a este Termo de Securitizacio.

CLAUSULA DEZESSEIS- NOTIFICACOES

16.1. Comunicagfies: Todas as comunicagfes entre a Emissors = o Agente Fiducidrio serfio
consideradas vilidas a partir do s2u recebimento nos enderscos constantes aba o, ou em outro
que a Emissora e o Agente Fiduciirio venham a indicar, por escrite, durante 2 vigincia deste
Termo de SecuritizagEo,
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Fora o Emissorg

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A.
Rua lguatemi, n® 192, conjunto 152, Balrro Haim Bibi

530 Paulo —SP

At.: Rodrigo Arruy e BackOffice

Tal: {11) 4562-7080

E-mail: contato@cpsec.cam.br; rarruy@nminvest.com,br

Fara o Agente Fiducidrio

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MORILIARIOS LTDA.
Rua Joaguim Florfano, n® 465, Bloca B, sala 1.401

CEP 04534002, 530 Paulo —5P

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria [ Rinaldo Rabello Ferreira

Tel.: {11} 3090-0447

E-mali: fiduciario @simplificpavarini.com.br

16.2. Consideracio das Comunicacfies: As comunicagies serio consideradas entrepues
quande recebidas com “aviso dz recebimente” expedido pela Empresa Brasileira de Correfos e

Telégrafos — ECT, nos enderagos mencionados neste Termo de Securitizagio. As comunicagbes
feitas por fac-simile ou correlo eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu emvio,
desde que seu recebimento seje confinmado através de indicatlvo (recibo emitido peka magquina
utllizada pele remetente). Os respectivos originais devero ser encaminhados para os enderegos
acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o anvis d2 mensagem. A mudanca de gualquer dos
enderegos acima deverd ser comunicada tanto pela Emissora quento pelo Agente Fiducidrio
caso tenham seus enderegos alterados.

CLAUSULA DEZESSETE — RISCOS

17.1. Riscos: O Investimento em CRI erwolve uma série de riscos que deverZo ser analisados
independentemente pelo potencial Ivestidor, Para todos os fins desta Chiusula, sio
incorporados a este Termo de Securllizaglo todos os fatcres de risco relacionados: {i} &
Devedors; (i) a0 contrelador, dirsto ou indirets, ou ao grupe de controle da Devedors; (i) as
controladas e coligadas da Devedora; {iv) eos setores da economia nos guals 2 Devedora atus:
{v) & regulago dos setores em que 2 Devedora atua; (W) &s quest@ies socicamblentals; que sejam
divuizados pela Devedora, de tempos em tempos, em seu Farmuldrio de Referéneta, alaborado
e atuzlizado, nos termos da Instrugiio CVM n® 480, de 7 de setemnbro de 2009, O Formuldrio de
Referéncia mais atual da Devedora na data deste Termao de Securitizagio & o “Formuldrio de
Referéncia = 22 Trimestre de 2017. Adicionalmente, est3s descritos @ seguir os riscos, nSo
exaustivos, relaclonados, exclusivamente, aos Gl e & estrutura juridica da presente emiss3o:

530 Ia:stnaadm nos Etédutas lmnhmﬁms,. os quzds fm*arn vmr.ulaﬂns a0s CRI por meio
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deste Termo de SecuritizagBo, no gual foi instituido o Regime Fiduciario e constituida o
Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobflldrios representam créditos detides pels
Ernistora contra a Devadora. 0 Patrimdnio Separada constiteido eém favor das Titulares
dos CRI nfio conta com quelguer garantia flutvante ou coobrigacio da Emissora,

Assim, o recebiments integral @ tempestivo palos Titulares dos CRI dos montantes
devidos depende do pagamento dos Créditos Imobllidrios pela Devedora, em tEmpo
héhil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRL A ocomréncia de eventos que
afatem a situagio econdmica-financaira da Davedora poderdo afetar negativaments a
capadidade do Patriminio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange o
pagamento dos CRI pala Emissora,

Mo caso de Inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser
recebido pelos Titulares dos CRI poder@ ndo ser sufidente para reembolsar
integraimants o invastimanto realizado. Meste casa, nem o Patrimdnis Separada, nam
mesma @ Emissora, dispordo de cutras fontes de recursos para satisfacio dos interesses
dos titulares dos CRIL

(k) 3 : ; i ]
recursos l:ia Emissnra para iim de pagamento aos Tiularesdns CRI decorrem direta ou
indiratamente do: peagamentos dos Crédditos Imebifdncs. Ds recebimento: da tais
pagamentos ou figuidacio podem ocormer posteriorrmente as datas previstas para
pegamento de Juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caina esperado dos CRI. Apds o recebimanto dos referidos racursos a, se for o caso,
depois de esgotedos todos o5 meios [egais cabiveis para & cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imebilidros, Incluindo a excussiio das AllenacBes Fiduckinias,
casn o valor recabide ndo seja suficients para saldar os CRI, a Emissora niio dispord de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos

titulares dos CRI.
{c) Baixa Liguidez po Mercado Secundério: 0 mercado secundério de CRI no Brasil

apresenta balxa liquider ¢ ndo had nenhuma gerantia de que existird, no futuro, wm
marcado para negocizcio dos CRI ques permita sua alienacio pelos subseritores desses
valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que
adquiriremn os CRl poderdo encontrar dificuldades pera negocid-los no mercado
secundiria, devendo estar preparados para manter o invastiments nos CAI até a Data

de Ventimento Fimal.
{d} Risco de evisténela da Ausdnela de Fundo de Rgserva: A auséncla de fundo de

resen/a representa um risco ao pagamento dos CRI, posto gue a Insuflcincia de
pagamentos, @ mora efou o inadimplemento por parte da Devedora poderd impactar
dirata e negativamante nas abrigagbes da Fmissora perante a5 Titulares dos CRI,
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(e}  Risco da existéncia de Cradores Privilegiados: A Medida Provisdria n® 2,158-35,
de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas
gue estabelecam a afstacio ou a separagdo, 2 qualquer titulo, de patriméanio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacio aos débitos de natureza fiscal,
pravidencidria ou trabalhista, em especial quants ds garantias e aos privildgios que lhes
sHo atribubdos®. Ademals, em s2u pardgrafo dnico, ela prev®é que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referides a tetalidzde dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espilio ou sua massa falida, inclusive os que tenhem sido ohjeto
de separacio ou afetacio”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imaobilidrios 2 05 recursos dele decarrentes,
nao obstante serem objeto do Patriménio Separade, poderSo ser alcangados por
credores fiscals, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por
cradores trabalhistas e pravidenciirios de pessoas fisicas e jurldicas pertencentes oo
mesmo grupo aconfmico da Emissara, tendo em vists 35 normes de responsabilidade
solidiria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmicn existentas
em tais casocs. Caso Isso ocorra, concorrerfo os detentores destes crédftos com os
Tltutares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagle dos Créditos
imobilidries, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, & possivel que Créditos Imabilidrios
ndo venham a ser suficentes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento

daqueles credores.
if) Risco da ndo realizacic da cartelra de ativos: A Emissors & uma companhia

emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacio de créditos imobilidrios através da emissio de CRI, cujos
patriménios s8¢ administrados separadamente. O Patriménio $Seperado tem como
principal fonte de recursos os Créditas Imobilidrios, Dests forma, qualquer atraso ou L,
falta dos Créditos Imobilidrios pela Devedorz efou pelos Fiadores poderd afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacies decorrentes dos CRI.
Ma hipdtese de a Emissora ser declarada nsolvente, o Agente Flducldnio deverd acsumir
a custddia e edministracio dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos & acessérios
que integram o Patrimdnio Separado. Em Assemklela Geral, os Titulares dos CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimdnic Separado ou optar
pela [iquidagio deste, que poderd ser insuficiente para o cumprimento das obrigagies
da Emissora perante os Titulares dos CRI,

1| d al da Emissora: Até que os CRI
tenham sidn intugralmante pagos, & Ermssura pnd:ti estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperagio Judicial ou extrajudicial, Dessa forma, apesar de terem sido constituldos o
Regime Fiduciario e o PatrimGnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais
contingéncias da Emissors, em especial az fiscals, previdencidrias ¢ trabalhistas,
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pederds afetar tals Crddites Imobilidrios, principalments em razio da falta de

Jurisprudéncla significativa em nosso pals sobre a plena eficica de sfetacio de
patriménio.

(h}  Manutencio do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacio como Emissora
de CRI depande da manutencEo de seu registro de companhia aberta junto  CVM e dae

respectivas autorizagies societsrias. Caso a Emissora ndie atenda aos requisitos da CVM
em relagio ds companhias sberias, sua autorizacio poderd ser suspensa ou MEsmMo
cancelada, afetando assim, as suas emissBes de CR.

()  Cresdmento da Emissora e de seu Capitzl: O capital atual da Emissora poderd

néc ser suficiente para suas futuras esigéneias operacionals @ manutengio do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir @ peecisar de fonte de
financiamento externas. Nio se pode assegurar que haverd disponibilidade de capital
no momentc em que a Emissora necessitar, e, case haja, as condicBes desta raptacio
poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(il A Importancia de uma Eguipe Qualificads: A perda de membros da equipe
aperacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado,
pode ter efeitc adverso relevante sobre as atividades, situacSo financeirz & resultados
operacionais da Emiscara. O ganho da Emissora provém hasicamente da securitizaco
de recebiveis, gue necessita de wma eguipe espedalizada, pera originagio,
astruturacio, distribuicdo e gestle, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadologion de nossos produtos, Assim, a aventuzl perda de companentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade
de geragio de resultado,

(k) Ingxisténein de Jurisprudénciz Flrmaga Acercs da Secwritizaclo: Toda a

arquitetura do modelo finznceira, ecendmico e Jurldico desta Emissio considera um
conjunte de rigores e obrigacfies estipuladas através de rontratos elaborados nos
tarmos da legislagio em vigor. Entretanto, em razéio da pouca maturidade e dz falta de
tradic3o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no gue tange & este tipo de
operacEo financeira, em sitvagies de estresse poderd haver perdas por parte dos
Investidores, inclusive decerrentes do dispéndio de tempo & recursos necessdrios para
fazer valer as disposigSes contidas nos documantos desta cperacio.

] Risto de Estrutura; A presente emiss3o de CRI tem o cardter de “operaglio
estruturadz”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura
do modelo finenceiro, econdmice e juridico comsidera um conjunéo de fatores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos piblicos ou privados
tendo por diretriz a legisiagio em vigor, No entanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicEo e jurisprudéncia no mercado de capitals brasilaire no que tange bs
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operagbes de CRI, poderd haver perdas por parte dos Titulares dos CRI ém razEo do
dispéndio de tempo € recursos.

{m)  Efeitos da Elevacho Sithita da Tana de Juros: A elevagio sdbite da taxa de juros
pode reduzira demande deos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia

brasileiras e por thulos que tenham seu rendimento pré-fixado em nivels inferlores aos
praticados no mercado apds & elevacio da taxa de Juros, Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente.

{n) Risco Tributdria: Este pode ser definido coma o risco de perdas devido a criagdo
ou majoracio de tributos, nova Interpretagio ou, ainda, Interpretagdo diferante que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quakequar tributas, obrigando a Emissora ou
o3 Titulares dos CRI a novas recalhimentos, sinda que relativos a operactes j§ efetuadas.

(e} Alteraches na lepislacio tributdria do Brasil poderSo afstar adversaments os
resultados cperacionais da Emissora: O Governo Federal regularments implementa

alteracoes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagho, a
Emissora & seus cPentes. Essas alteragBes incluem mudangas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranga de tributos tempordrios, cufa arrecadacio @ associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderfio resultar em aumeanto da carga tributiria da Emissora, que poders, por sua ves,
influenciar sua lucretividade e afetar adversamente os precos de servicos o seus
resultados, Nao hé gerentias de gue @ Emissora serd capaz de manter seus precos, o
fluxo de caiva de forma a cumprir as obrigagies assumidas junto aos titulares dos CRI
por melo dos CRI se ocorrerem alteragles significativas nos tributos aplicivels 35 suas
operagias.

{e]] 2 ao_da_Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, estd
autumah:amerrte d]spmsa:la de registro perante a CYM nos termos do ertigo 62 da
InstrugEo CWM n? 476, de forma que as informagBes prestadas pela Devedora, pelos
Fiatdores, pela Emissora @ pelo Agente Fiduckrio ndo foram objeto de andlise pala
referida autarguia federal,

fa)  Risco de Amortizacio Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderio
estar sujeites, na forma definida neste Termo de Securitizaclo, 2 eventos de
amartizacio extraordindria parcial ou resgate antecipade total. A efstivacio destes
eventos poderd resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos
CRI a mesma taxa estabelecida como remuneragio dos CRI.

{r} Risco da necessidade de realizache de aportes na Conta do Patriménio
Separado: Considerando que 2 responsabilidade da Emissora se limita a0 Patriménio

Separado, nos tarmos da Lei n® 9.514/97, caso o Patrimdnio Separado sefa insuficiente
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para arcar com as despesas da Emissto, tais despesas sardo suportadas pelos Titulares
dos CRI, na proporcdo das CRI titulades por cada um deles mediante aporie de recurons
do Patrimdnio Separado, nos termos da Clausula 12.4 deste Termo de Securitizacdo.

s}  Risco de auséneia de Cudrum pars deliberacio em Assembleia Geral
Determinadas deliberages no dmbito da Assembleia Geral necessitam de qudrum

gualificado para serem aprovados. O respectivo qudrum qualificade pode nSo ser
atingido & portanto a deliberacio pode niio ser aprovada, o que poderd impactar os CRI

(t}  Riscoreferente & limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica
realizada na presente emissao de CRI imitou-ge, exdusivamente, a ientificar evantuais
contingéncias relacionadas a parte dos Imdveis, 3 Devedora, 3s SPEs, assgim como
eventuals rfiscos envolvidos na constituigio das AlienagGes Fiducidrias de Imdveis. A ndio
realizacio de auditoria juridica completa, incluindo outros aspectos fora do escopo
acima descrito, ndo confere a seguranga desejada com relacSo & total auséncia de
contingéncias envaelvendo os Créditos Imobilidries efou os Imdvels objeto da operagis,
podendo, eventualmente, ocasionar prejulzo aos Titulares dos CRI.

{u) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Jmobiliaria: Possivels variagbes no
mercada imabilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Imévels
objeto da CessSo Fiducidria de Recebliveis, de forma positiva ou negativa, durante todo
o prazo da Emiss@o. As variacoes de prego no mercado imobiltirio est@o vinculadas
predominantemeante, mas ndo exclusivamente, 2 relacio entre a demanda 2 a oferta de
imoveis de mesmo perfil, bem como 3 respectiva depreciacdo, obsolsscéncia e
adequacao para culras atividades diferentes dequelas exercidas pelos respectivos
proprietarios Dessa forma, tais fetos podem impacter negativamente a excussdo das
referidas unidades am garantias, caso elas nlo sejam liberadas até a constituleSo em
favor da Securitizadora.

{vi  Demais Riscos: 05 CRI também poderdo estar sujeitos a outras riscos advindos
de mothvos alhelos ou exdgencs, tals como moratdrip, guerras, revolucies, mudancas
reas regras aplicivels aos CRI, alteragdo ma politica econdmica, declsies judicials etc.

CLAUSULA DEZDITO — DISPOSICOES FINAIS

18,1, NEo se presume & rendncia & qualquer dos direitos decorrentes do presenta Termo de
Securitizacic, Dessa forma, nenhum atraso, omissio cu liberalidade no exarcicio de qualguer
direito, faculdade ou remédio que caiba 2o Agenta FiduciErio efou aos Titulares dos CRI em
rardo de qualguer inadimplemento das obrigacies da Emissora, prejudicarad tzis direftos,
faculdades ou remédios, ou serd Interpretado come uma rendncil aocs mesmos ou concorddnda
com 1al inadimplementa, nem constituird novagde ou modificecdo de gualsguer outras
ochrigactes assumidas pela Emissora efou pelo Agente Fiducidrio ou pracedente no tocante a
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gualguer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Tarme de Securitizacio & firmado em cardter irrevogdvel e frretratdvel,
obrigando a Emissora e o Agente Rducidrio, bem como seus sucessores.

183. 0O presents Termo e suas disposicOes apenas serfo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escritc tanto pela Emigsora quanto pelo
Agente Fiduddrio, mediante aprovacio dos Titwlares dos CRI, exceto se disposto de outra forma
acima, atuando per saus representantes legals ou procuradores devidamente autorizados.

184, A Emissora e o Agente Fiduciério reconhecem, desde i, que o presente Termo da
Securitizacio constitul titulo executive extrajudizial nos termos dos artigas 784, 815 e soguintes
do Cadigo de Processo Civil,

18.5. S uma ou mais disposicBes aqul contidas for considerada invillda, llegal ou inexequivel
ein qualguer aspecto das leis aplicdvels, a validade, legalidade & exequibilidade das demais
disposizBes agui contidas nfo serdo afetadas ou prejudicadas a qualguer titulo,

18.6. O Agente Fiduddric responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes

causar par culpa ou dolo po exercicio de suas fungbes, conforme decisio transitada em julgedo,
da qual ndo caiba mais recursos.

CLAUSULA DEZENOVE - CLASSIFICACAD DE RISCO

151 OsCRI ebjeto desta emissio nEo serfo objeto de andlise de classificacio de risco.

CLAUSULA VINTE ~ FORD

20,1, Forg: AEmissora eo Agente Fiducidrio elegem o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estade
de 530 Paulo, como o dnico compatente para dirimir todo litigle ou controvérsia origindria ou
decorrente desie Termo de Securitizagdo, com rendncia a gualquer outro, por mais espacizl que
58§,

20.2.  Execucdio Espedfica: A Emissora @ os Titulares dos CRI, representados pelo Agente
Fiducidrio, poderdo, & seu critério exclusivo, requerer a execuciio especifica das obrigagfies aqut

assumidag, conforme estabelacem os artigos 535, 30§, 815 e 501 do Move Cédigo de Processo
Chvil.
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0 presente Termo de Sacuritizagdo @ firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga
de 2 {duas) testemunhas.

S&0 Paulo, 27 de maio de 20149

CASA DE PEDRA SECURI
missarg
Nome:  Rodrigo Gerald] Ariuy Nome:

Cargo: I Cargo:

Matheus Gomes Farna
CPF: B8R 133. 11759

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio
Nome:
Cargo:
Tmmm
b}ﬁu P
Nome: ra rigti Rezende
Dias
RERR - R 1%12939 .8 AGnf:  NGI35574.248.5
CEE/MF ne: CPE/ME ne: C'F: 370.616,918-59
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ANEXO |

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECERIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A, CELEBRADO EM 27

DE vMialQDE 2019
Caracteristicas dos Créditos Imebilidrias
[ CEDULA DE CAEDITO IMOBILIARID — €2l | LOCAL E DATA DE EMISSAD: SA0 PALILO, 27 CE MAID DE 2018
| SEREE | drdca | NUMERD | oo | TIPODEECI | INTEGRAL

1. EMISS0R

RAZAQ SOCIAL: CASA DE PEDRA SECURITIZADOAN DE CREDITOS SA.

CMPIMF: 31.068.158,/0001-58

EMDERECD: Rus [zusteml, n® 193, conjunto 152, Badn ltakm B

CIDADE | &0 Peuln | UF | sp

Z. INSTITUIAD CUSTODIANTE

RAZAQ SOCTAL: SIMPLIFIC FAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILLARIDS LTDMA

CNPAMAF: 15,227.984/0003-01

EMDE : Auz loaguim Flo n? 466, Blooo B, sala 1401
cEv 04534002 clcABE | SlioPauo IERE:
3. DEVIDDR

RATAD SOCHAL O NORE: ALFHAVILLE URBANISTIO 5.A,

CHPL/MF 0L CPFE: G0.446.01 /000165

ENDERECD; Awenlda das Macles Unldas, n® 8,501, 192 anclar

CEF | 05425070 | cioape |5 [uF_|sp

4. TITULO O fnatrurismto Porticuler de Escritura de 52 Emissfio de Dehfatures Simples, Mo Convershel am Apfes, do Eépdcls
Quircgrafire, em Sérle Unlcs, paro Colpcopfo Priveds, do Alohowife Urbonimo 5A., celebrads, nesta data, entre @ Alphadlle
Urbanismo 5.4, 2 8 Alpha Operagies e Partisipagdes 1.4

[ 5. VALOR DOS CAZDITOS IMOBILARIOS: R5E7.000.000,00 {akents & sete milhass de rals)

5. IDENTIFICACAQ DOS EMPREENDIMENTOS ALVO:

ERPHEERDIMENT Ot Cons Alpkaville Caard 3

MATRICULA: 11.605

CARTORIO: Cartdilo ce Reglstro de Imoveis da Comarda de Fusébia CE
EMPREENDIMENT O Tarras Alphavllke Carzaro

MATRICLLA: 37.070

CARTORIO: Oficial de Reglstra da Imdvels de Carvany/PE

ERAPRERMHMENT O: Terras Alphavills Coard 4

MATRICULA: 11606 =

CARTORIO: Cartddo de Reglstro da imfvels da Comarca de Exsébis/ CE

7. COND DE E

Praio Tokd I masas

Walor ée Principal ESE7.000.000,00 [oitanta e aste mlhdes do reals)
Juras Rarmuneratdrios e Atugllzzgin {1} D= Data da Primedra IntegralizasSo até 23/ 11,2021 inelushon: O+ 4% 2.5,

fil) & partir de 27/11/2021 exchusive até 3 Data de Vencimento Final: atualzacSo
menetdia pel variacio acemutada do [EP-8 acresclde de oma b die 13% 0.3,
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Alrasos

{1} eulea nilo compansatdria, de 73 (dok par centa) sobre o velar tatal devids; o
{II} jures de mora calculades desde & data die nadmplamento (owcluslusl 2 2

data do wfetivo pagamenta (inclusive] & taxa de 1% {um por cento) mis ou fracdo,
sobre o montante assim devida.

1180FasviE 103652

Data da Venclments Final 27 de jenelre de 2025
Local de Fagarnents 550 Paaln /55
B.anRaNTIAS B hd
e
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ANENGHI

AQ TERMO DE SECURITIZACAD DE CREDITOS IMOBILMRIOS DA 12 SEREE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS

DE RECEBIVEIS IMODBILIARIOS DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. CELEBRADO EM 27
DE MAIODE 2019

Cronograma de Amertizagdo de Principal e Jures Remuneratdrios

DATA  Perdods  %Amorkagio oo
17/05/201% Emissio

28062013 1 2,7780% sim
807201 2 2,6038% sim
®josfa01s 3 2,2208% skm
|joofzoie 4 2,0581% sim
28/10/2018 5 2,3878% shm
18112018 & 2,0593% sim
28/1272018 7 1,9793% sim
28/01/2020 & 2,4110% sim
1gjoafa00 9 1,9112% sim
28/03f2020 10 2,0261% sim
i8fosfz0z0 11 1,9236% sim
28/05/2020 12 1,6720% skm
28/06/2020 13 2,3867% sim
28/07/2020 14 1,9130% shm
18/08/2020 15 1,7495% sim
18/09f2020 16 1,2461% Sim
i8/10/2020 17 2,2420% sim
28/11/2020 18 1,8658% sim
28/12/2000 19 1,8003% sim
28/01/2021 20 2,8358% sim
2Bf02f2021 21 1,9890% sim
8032021 22 2,1667% sim
28/04/2021 23 2,0241% sim
28/05/2021 24 1,8171% sim
28/06/2021 25 2,6050% sim
28/07/2021 26 2,1612% sim
28/08/2021 27 1,9713% sim
28/09f2021 28 2,1286% sim
8fi0f2021 39 2,5752% sim
28/11/2021 30 2,2032% sitn
i8f12f2021 31 2,2405% sim

28/01/2022 32 2,8104% sim
28/02f2022 33 2,8297% sim
28/03/2022 34 2, 78425 sim
idfoafz02z 35 2A564% sim
2B/05f2022 36 2,3890% sim
28/06/2022 37 3.3585% sim
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28/07/2022
I8/08/2022
28/00/2022
18/10/2022
18/11/2022
18/12/2022
2&f01/2023
IBj0R 2023
28/03/2023
18/04/2023
18/05/2023
28/06/2023
28/07/2023
18/08/2023
18/09/2023
28/10/2023
28/11f2023
18/12/2023
78,/01/2024
28/02/2024
28/03/2024
28/04/2024
28/05/2024
28/05/2024
2B/07/2024
2B/08/2024
18/09/2024
28/10/2024
281172024
281212024
28/01/2025
28/02/2025
2B/03/2025
28/04/2025
28/05/2025
28/06/2025
28/07{2025
28/08/2025
28/08/2025
28/10/2025
28/13/2025
28/12(2025
28/01/2026

38 2,7686%
39 2,6059%
40 2,.5823%
47 3.1271%
42 2,8118%
43 2,6023%
44 3,2649%
45 2,B636%
46 2,9968%
47 2,0701%
48 2,9408%
a9 4,0806%
50 3,5131%
51 3,3449%
52 34931%
53 4,3450%
54 3,6736%
55 3,7704%
56 A A7T7%
LT) 4, 2542%
58 4,4710%
) 4,6494%
60 5,0680%
&l B,2012%
(¥ 5,5638%
E3 5,6188%
[ 5,9723%
65 7,5234%
£h B,3514%
67 7,0B77%
68 B,6002%
69 B,7912%
70 9,7537%
71 10,5528%
72 11,6271%
73 16,0543%
74 15,9144%
75 18,8353%
76 21 38365
) 320509%
78 FTATOT%
79 62,6222%
80 100, 0000%
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ANEXD I
AQ TERMO DE SECURITIZACAD DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 12 EMISSAQ DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A. CELEERADD EM 27
DE MAIO DE 2019

Declarocto dp Emissora

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A., sociedade por agies, com sede na Cldade de Sio Paulo,
Estado de S4o Paulo, na Rua lgustemi, n? 192, conjunto 152, Bairro [taim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n@
51.008.139/1001-98, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social{deravante denominada
simplesmente "Emissora®), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebivels Imobilidrios da 12 Séra
de sua 12 Emiss3o {"CRI" & "Emissie", respectivamente), que serdo objeto de oferta pdblica de distribuicio e
2 SIMPLIFIC PAVARIN! DISTRIEUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, socledade empresaria
limitada, atuando através de sua filizl, locelizada na Cidade de 530 Paulo, Estado de S8o Paulo, na Rua Joaguim
Floriano, n? 465, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n# 15.227.934/0004-01 {“Agente
Fiducidrio"), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunta com o Agente Fiduclirio, a
legalidade e @ auséncia de vicios da operagio, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a

consistencia, 8 cormegdo e a suficiéncia das informacbes prestadas no Termo de Securitizaco de Créditos
Imohilidros da EmissSo.

Fauia, 27 de malo de 20195,

RITIZADORA DE CREDITOS 5.4,

Mome: 7] Noma:
Carga) Cargo:
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ANENO IV
AO TERMD DE SECURITIZACAD DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1# EMISSAD DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. CELEBRADO EM 27
DE MAIO DE 2019

Declaragio do Agente Fiducidrio

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade Empressria
limitada, atuando através de sua filisl, localizada na Cidede de Sio Paulo, Extado de 580 Paulo, na Rua Josquim
Floriano, n® 465, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CHNPI seb o n® 15.227.994/0004-01 {"Agente
Elduclirio”), na qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de Recebivels Imobilidrios da 12 Série da 12
emissio ("CRE e “"Emissdo”, respectivamente), da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A.,
sociedade poraghes, com sede na Cidade de 550 Paulo, Estedo de 550 Paulo, na Rua |guatemi, n® 192, conjunto
152, Bairro Maim Bibi, inscrite no CNPY/ME sob o n2 31.488.139/0001-98 (doravante denominada
smplesmente "Emissora”), DECLARA, para todes os fins e efeitas, que verificow, em conjunto com a Emissora,
a legalidade e a auséncia de vicios da cperagao, além de ter agido com diligéncia para verificar & veracidade,

d consisténcia, a cormegdo e a suficiéncla das informaches prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacio
de Créditos bmobilidrios da Emisslo.

Sdo Pawlo, 27 da maio de 2019,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Home: "{’—-ﬂ Nome:

Cargo: Matheus Gpmes Faria Cargo:
CPF: 058.133. 11769
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ANEXO W
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 17 SERIE DA 1¢ EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEB[VEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A. CELEBRADO EM 27
DE MAID DE 20012

Declaragio da Instituipde Custodiante

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., saciedade empreséria
limitada, atuande através de sua filial, localizada na Cidede de SEo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Joagquim
Florlano, n? 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPI sob o n® 15.227.994/0004-01
{"Institwicio Custadiante”), na qualidade de Tnstituigio custodiante do Instrumento Particular de Emissio de
Cédula de Crédito Imobilidrio Integral serm Garantla Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas
{"Eecritume de Emisclio de CCIY), por meio da qual foi emitida 1 {uma] Cédula de Crédito Imobilidrio integral,
sem garantia real, sob a forma ascritural ("CCH'), DECLARA, para os fins do pardgrafo dnico do artigo 23 da Lei
n? 10.931/2004, que |he fol entregue, para custddia, a Escritura de Emisséo de CC1 e que, conforme o Terma
de securitizacio (abaivo definida), sua vinculacio aos Cartificados de Recebivets Imobilidrios da 13 5&rie da 12
emissio (“CRI" e "Emissin”, respectivamente) da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.,
sociedade poraghes, com sede na Cidade de 580 Paulo, Estads de S50 Paulo, na Fua Iguat=mi, n2 192, conjunto
152, Bairro Maim Bibi, Inscrita mo CNPY/ME sob o n® 31.468.139/0001-98 (doravante denominada
simplesmanta “Emissora”), fol realizada por meio do Termo de Securitizagiio de Créditns ImobiliErios da
Emissio, fimado em 27 de maio de 2019 entre a Emissora e ests Instituicio Custodiante, na qualidade de
sgente fiduciario ("Terme de SeeuritizacEa”), tendo sido, nos termos do Termao de Securitizacio, instituido o
regime fiduckirio, pela Emissora, no Termo de Securitizagio, sobre a CCl e o créditns imobilidrios que ala
repressnta, nos termos de Lei n®9.514/1997. Regime fducidrio este ora registrado nesta Institulgio
Custodiante, qua declara, ainda, que o Terma de Securitizacdo e a Escritura de Emiss3o de CCl encontra-se,
respectivameante, registrado e custodiada nesta Instituico Custodiante, nos termos do artipo 18, § 49, da Lei
n? 10.931/2004.

Sdo Paulo, 27 de malo de 2019,

SIMPLIFIC PAVARIN DISTRIBUIDDRA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Instituicio Custodiante

MNome:
Cargo: Gomes Faria
GPFI0GE. 138 17 &F
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AMEXD VI

AQ TERMO DE SECURITIZACAD DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS

DE RECEBIVEIS IMOBILIJARIOS DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA BE CREDITOS S.A. CELEBRADD EM 27
DE MAIO DE 2018

Declaractio de Inexisténcia de Conflite de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado ne CWT

0 Agente Fiducidrio a seguir identificada:

Razdo Sockzl: SIPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Endereco: Rua Joaguim Floriano, n® 465, Bloco B, sala 1.401

Cidade / Estado: 580 Paulo = SP

CMNFI n®: 15.227.594/0004-00

Reprasentado neshe ato por seu diretor estatutario: Mathews Gomes Faria

Nidmerno do Documento de dentidade; 011541874

CPF n%: 058,133.117-69

¢ia oferta piblica com esforgos restritos do seguinte valor mobidlidrio;

Valor Mobiligrio Objete da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Mimero da Emissdo: 10

Mimare da Seria: 12

Emissor: Casa de Pedra Securitizadora de Créditos 5.A.

Quantidade; 87.000 (oitents e s=te mil)

Forma: Mominativa escritural

Declarz, nos termos da Instrugdo CVIM n2 583/2016, 3 ndo existéncia de situacio de conflito de interesses que
o impeca de exercer a funcdo de agente fiducidrio para 3 emissio aclma indicada, & e compromate a
comunicar, fermal @ imediatamente, & B3, a ccoréncls de qualguer fato superveniente que venha a alterar
referida situagdo.

580 Paulo, 27 de maio de 2019,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIELHDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
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ANEMD Wi
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITQS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 17 EMISSEQ DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A. CELEBRADO EM 27
DE MAID DE 2018

Qutras Emissdes da Emissora nas Quais o Agente Fiducidrio Atug
Dedaragéo acerca da existéncia de outras emissGes de valores mobiliarios, piblicos ou privadoes, feitas pela

Emissora, por sodedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmao grupo da Emissora em
quae o Agente Fiduciirio tenha atuado como agente fiduciério no periado:

Ernissora FORTE SECURITIZADORA SA

Emissio 1

Série 133

Valor de Emiss3o 25.000.000,00

Quantidades de debentures emitidas 25.000

Espéciz QUIRDGRAFARIA

Prazo daVencimento £ anos

Garantiss Sem garantias

Situagdo da Emissora ADIMPLENTE

Data de Emissio 14/09/2018

Data de Vencimento 20404,/2023

Remuneracio DI+ 4,75% a.a.
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ANEXO VIl
AD TERMO DE SECURITIZACAD DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 18 SERIE DA 12 EMISSAD DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A. CELERRADO EM 27
DE MAIO DE 2019

Decloragio do Coordenador Lider

€M CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicio financeira
comm sede na Rua Gomes de Carvalho, n® 1195, 48 endar, Vila Olimpia, CEP 04.547-000, na cidade de 530 Pauln,
Estado de Sio Paulo, inscrita no Cadastro Nacienzl da Pessoa Jurldica do Minkstério da Fazenda {"CNEL/MET)
sob o n® 02.671.743/0001-19, neste ato representada na farma de ssu Contrato Social, {doravanie
denominade “Coordenador”), na gualidade de Coordenador da oferta plblica de distribuicio dos Certificados
de Receblvels Imobilidrios da 12 série da 12 emissio {"EmissSe”), CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDNTOS 5.A., socledade por agbes, com sede na Cidade de SHo Paulo, Estado de S50 Paule, na Rua Iguatemi,
n2 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, inscrita no CNP)/ME sob o n® 31.468.139/0001-88, (doravants
denominada simplesmente “Emissora”) atua na gualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Emissio, que serdo objeto de oferta publica de distribuigio e a SIMPUFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILARIOS LTDA., sociedade emprasaria imitada, stuando
atrevds de sua fillal, localizada na Cldade de 580 Paulo, Estado de S8o Paulo, na Rua Joaguim Flordano, n® 466,
Eloco B, sala 1.401, CEF 04534-002, inscrita no CNP) sob o n® 15,227.994,/00048-01, atua como agente fduciario
(*Agente Fiducdria™), dedara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e com
@ Agenta Fiducidria, a legalidade e a ausénela de vidos da operaglo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar 2 veracidade, a consisténcia, a cormegdo @ a sufidénda das informacies prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizacio de Créditos Imebilidrios da EmissSn,

580 Paulo, 27 de malo de 2019,

C CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS EVALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: MNome:
Carge: Cargo:
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